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RESUM BN . ..ot e e e e e e e e e

Esta investigacion establece una propuesta metodoldgica para la conservacion del
patrimonio urbano arquitecténico que propicie el mejoramiento espacial en zonas
comerciales en ciudades con: una poblacién de 2,500 a 15,000 personas, una
gran actividad comercial, una superficie de zona comercial de 100,000 m2
aproximadamente, y un conjunto de bienes de patrimonio urbano; considerando
una vision integral del patrimonio, su entorno y la poblacion. Mediante una
propuesta metodoldgica (Consistente en definir y analizar los elementos de
patrimonio, contexto urbano y poblacion; para interpretar la informaciéon en una
sintesis; obtener un resultado y generar una propuesta de aplicacion) para obtener
un analisis completo de la condicion en que se encuentra esta interrelacion
(patrimonio-contexto urbano-poblacién), posteriormente sintetizar la informacién
obtenida para conseguir como resultado un método de abordaje del problema
(deterioro de un contexto patrimonial), aplicarlo al caso de estudio, Santa Maria
del Rio, generar una serie de estrategias de accidon que busquen no solo
conservar el patrimonio sino mejorar la calidad espacial del sector.
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INTRODUCCION

El presente trabajo titulado “Propuesta metodoldgica de conservacion patrimonial y
mejoramiento espacial en zonas comerciales, caso: Santa Maria del Rio, S.L.P.”
fue realizado con el fin de poder generar una propuesta metodolégica de
aplicacion en casos de conservacion patrimonial y mejoramiento en areas con
gran actividad comercial dentro de ciudades medias con una poblacién entre 2,500
y 15,000 habitantes, tomando como caso de aplicacién el sector comercial de
Santa Maria del Rio, S.L.P.

En la actualidad, podriamos decir que el comercio es un agente dinamizador de la
vida social y urbana; muy especialmente el comercio ligado a los sectores
centrales de la ciudad. También podemos ver que el comercio, en todas sus
categorias, es un importante medio de generacion de empleo y sustento para la
poblacion pero ha generado un deterioro del patrimonio. Sin embargo, se
considera que se hace cada vez mas evidente que los centros histéricos de las
ciudades han perdido parte de su atractivo y de su calidad espacial, debido a la
actividad comercial desordenada.

Parece ser que el ciudadano comun no esta consciente del valor patrimonial que
tiene su ciudad y la conveniencia de preservarlo. En cuestién de la preservacion
de los centros histéricos, se debe considerar, que la responsabilidad social de la
preservacion del patrimonio cultural es un trabajo compartido por diversos actores
sociales, entre los que se encuentran las instancias gubernamentales, estatales y
municipales, las académicas de investigacién y docencia, las instancias del
ejercicio profesional y por ultimo los usuarios en general de este patrimonio.
Entendemos que los niveles actuales de especulacion del suelo dificultan su
adecuada conservaciéon y atrae un usuario que mas que preservar busca su
beneficio econémico, al considerarlo como estorbo del progreso aparente de sus
negocios.

De manera breve, se considera que el “comercio es muy importante para la
ciudad”. El comercio es y serd un ingrediente esencial en la vitalidad de la ciudad,
pues pareciera que no existe ningun centro urbano vivo con futuro sin que la
actividad comercial este presente o sea esencial. Y de esta manera observar la
inevitable relacion entre “zona comercial” y “centro urbano”, ya que la centralidad
gue ejercen los centros urbanos, es y sera un elemento generador de la actividad
comercial de la ciudad.

Introduccion
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La actividad comercial de los centros urbanos muestra un gran potencial, desde un
punto de vista de estrategia urbanistica para mantener la vitalidad de los centros.
Por lo tanto debe incorporarse la vision comercial a las estrategias disefiadas en
los planes de desarrollo urbano. Deben plantearse acciones concretas para que al
mejorar los espacios fisicos, se optimicen las condiciones de desenvolvimiento del
comercio en los centros urbanos. En la planificacion parcial de la ciudad que se
plantea en un plan general, se tiene que plasmar el comercio, no solo desde un
punto de vista de ordenanza, de seguridad, higiene, incendios, etc., sino también
como un elemento dinamizador de la vida urbana.

Se considera que con la implementacion de nuevas formas de analisis y
acercamiento a la actividad comercial en centros urbanos, se pueden obtener
elementos que permitan mejorar la condicion actual del contexto urbano-
patrimonial, para buscar una reconciliacion del comercio con el centro urbano. Ya
gque es necesario que el centro urbano mantenga los usos comerciales,
institucionales, de servicios, oficinas, pero también el de vivienda. El equilibrio
entre estos usos vitaliza una zona comercial o un centro urbano, por ello también
se considero el andlisis de estos usos dentro del caso de aplicacion del proyecto
de investigacion.

La motivacion para realizar esta investigacion de tesis parte de la observacion del
deterioro del patrimonio arquitectonico dentro de los centros urbanos, generado
por el comercio (no regulado) y la especulacion del suelo, entre otros factores.
Que como ya se menciono antes, deben de guardar un equilibrio para dar vitalidad
a estos sectores.

Otro aspecto que nos motivd para realizar la presente investigacion, fue la
cuestiéon de generar una estrategia que pueda aplicarse a casos particularmente
en localidades municipales, debido a que en su mayoria no existen proyectos de
esta indole en dichas poblaciones, a pesar de contar con un gran potencial para la
conservacion de su patrimonio y una mejora en su calidad espacial. En la mayoria
de estos municipios, no se cuenta con los profesionales que se ocupen de estas
cuestiones.

Para la eleccion del caso de aplicaciéon de nuestra propuesta metodoldgica, se
considerdé a Santa Maria del Rio debido a que forma parte de la zona centro del
estado potosino, ubicado en un sitio estratégico por la comunicacién, que se ha
podido observar desde el virreinato como un lugar de paso para comerciantes y
viajeros.

Introduccion
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De esta manera, el municipio de Santa Maria del Rio posee una riqueza tanto de
patrimonio histérico como de patrimonio natural. Y haciendo referencia al primero,
encontramos la mayor concentracion de patrimonio historico dentro de la cabecera
municipal.

En esta investigacion de tesis, se analiza el impacto que tiene la actividad
econémica-comercial de la poblaciéon con relacibn al patrimonio urbano-
arquitectonico, para asi establecer una serie de propuestas orientadas a controlar
este fendbmeno, ya que como se ha observado, cuando una condicion de este tipo
no es regulada (como la funcién del Mercado 5 de Mayo, la Embotelladora San
Luis, S. A. de C. V. sucursal SMR y el Rastro Municipal), se propicia un deterioro
palpable en el entorno urbano.

La justificaciéon de esta investigacion de tesis se debié a que no existen suficientes
proyectos estratégicos ni estudios acerca del fenOmeno socio-econémico que
impacta en la arquitectura con un valor patrimonial que se encuentra en las
localidades municipales en San Luis Potosi.

Ademas se intenté poner en valor el patrimonio arquitecténico histérico del
municipio de Santa Maria del Rio (como caso de aplicacién), ya que al rescatar
nuestro patrimonio, encontramos aspectos tanto simbdlicos, funcionales,
espaciales, constructivos, entre otros, que permiten encontrar opciones
sustentadas para la rehabilitacion y uso adecuado de los inmuebles en este sector
de la ciudad.

También, es posible afirmar que, conservar el espacio edificado es una de las
rutas para fortalecer el valor cultural de una localidad, con esto el patrimonio
arquitecténico y urbano, puede convertirse en una razén de orgullo y a su vez
también en fuente de recursos econémicos.

Respecto al caso de aplicacion, se propuso la delimitacion territorial que
comprende Unicamente el municipio de Santa Maria del Rio, ya que este municipio
posee una zona de monumentos histéricos con alto valor patrimonial. Y la
cabecera municipal es la que cuenta con mas potencial para permitir la
conservacion, y dentro de esta, se decide trabajar en el area con mayor actividad
comercial ya que dicha zona es en donde se puede observar el impacto de este
fenémeno.

Dentro de los alcances se buscé analizar la actividad econdmica-comercial que se
desarrolla y su problematica que afecta al patrimonio urbano-arquitecténico en un
area delimitada por las calles Pascual M. Hernandez, Vicente B. Guerrero,

3
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Melchor Ocampo y Primo F. Velazquez, para proponer acciones que traten de
atenuar su afectacion al entorno patrimonial.

Asi el objetivo general de la presente, consistio en establecer una estrategia de
accion para la conservacion del patrimonio urbano-arquitecténico con aplicacién
dentro de zonas comerciales en ciudades medias!, para brindar una serie de
recomendaciones, acciones y conclusiones que permitan una mejora espacial del
sector a través de la conservacion de su entorno patrimonial. Por medio de estas
propuestas se pretende lograr un aumento en la calidad espacial urbana en el
area de estudio (definida) para de esta manera promover la conservacion
patrimonial de los elementos urbano-arquitectonicos.

Los objetivos especificos que se desarrollaron de lo anterior, fueron:

- Definir los métodos de observacibn que conforman nuestra propuesta
metodologia de conservacién del patrimonio y con ello el mejoramiento
espacial en zonas comerciales; la cual se comprueba y desarrolla en el caso
de aplicacion.

- Analizar qué cambios en el uso de suelo dentro del area de estudio han
propiciado junto con la actividad econdmica-comercial el deterioro del
patrimonio urbano-arquitectonico.

- Analizar las etapas de transformacién urbana de Santa Maria del Rio
generadas por el impacto econémico.

- Realizar un diagnostico de la probleméatica urbana actual en el &rea de estudio
y su impacto de la actividad comercial en el deterioro del patrimonio urbano
arquitectonico en el area de estudio.

- Aplicar la metodologia propuesta al caso de estudio, para conocer la situacion
actual del patrimonio dentro del area de conservacion en la cabecera
municipal de Santa Maria del Rio.

- Analizar la apropiacion del espacio por parte de los usuarios y conocer
aquellos que reconocen como parte de su memoria colectiva.

- Disefar estrategias de conservacién para las zonas mas afectadas por este
fendmeno.

! Con caracteristicas especificadas en el capitulo 1.2

Introduccion
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Algunas de las interrogantes que se plantearon como punto de partida de la
investigacion fueron:

1. ¢Qué aspectos son necesarios conocer para generar una propuesta de

conservacion efectiva de wuna zona comercial en asentamientos
municipales?

2. ¢Qué etapas del desarrollo econémico de la ciudad han afectado la

conservacion del patrimonio arquitecténico?

3. ¢Qué inserciones de elementos urbanos han propiciado el deterioro y

destruccion del patrimonio urbano-arquitectonico?

4. ¢En qué condiciones se encuentra actualmente el area de estudio y qué

elementos pueden considerarse con un valor patrimonial?

5. ¢Qué propuestas se pueden hacer para realizar una intervencion de

conservacion y reutilizacion de los inmuebles en zonas comerciales de
ciudades medias?

Las hipotesis que motivaron el desarrollo del presente trabajo fueron:

La creacion de propuestas metodoldgicas de conservacion en contextos
patrimoniales a través del andlisis de sus aspectos urbanos, de poblacién y del
patrimonio tangible, permiten obtener un panorama integral, y por
consecuencia, se pueden generar propuestas de accién adecuadas para su
conservacion.

Al destinarse en su mayoria el uso del suelo comercial dentro de un sector
urbano se fomenta la especulacion del patrimonio, junto con una deficiente o
carente regulacién comercial y con una poblacion que no reconoce la
importancia de su patrimonio, se propicia el deterioro de este contexto urbano-
patrimonial.

La metodologia propuesta para la presente investigacion, primero, se consideré a
los métodos como maneras de permitir que los objetos tengan mejor relacion entre
si. Se planteo el problema como caso? dado que en esta forma se estudia
intensivamente un sujeto o situacién Unica en su medio, para estar en condiciones

% Mario Tamayo y Tamayo. (2003). El proceso de la investigacion cientifica. Noriega Editores. p. 64
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de entender su circunstancia, delimitar el problema correcto y proponer alguna
solucién. De esta forma se procede con la aplicacién del Método sintético®.

La aplicacién del método en sus etapas de Analisis-Sintesis:

N/

Sintetizar Obtener

Definir
elementos

resultados propuesta

ANALISIS AN SINTESIS

Definir aquellos elementos que influyen en la conservacion y deterioro de un
contexto urbano-patrimonial; para analizarse y saber ¢en qué condiciones se
encuentran? y ¢de qué manera influyen? Posteriormente se sintetiza la
informacion necesaria y es posible obtener una propuesta de método para
aplicacion en casos de conservacion patrimonial en zonas comerciales.

El métodos de trabajo para el aspecto del patrimonio, parte de la compilacion y
analisis de informacién, que en este caso se comenzd con el estudio de la
evolucion urbana del sector y asentamiento en general, la identificacion y
localizacién del patrimonio urbano arquitecténico, y por ultimo los usos actuales
gue posee, de esta manera al sintetizar la informacion analizada, obtener la
condicién actual en que se encuentra el patrimonio.

Los métodos seleccionados para el estudio de la poblacion y usos del espacio, se
conforman del analisis de las caracteristicas de la poblacién, la definicion de los
espacios urbanos a trabajarse, para observar las funciones y usos del espacio,
considerando también aquellos espacios transversales que funcionan como
conectores o de transito (las calles); y por ultimo al sintetizar estos datos, obtener
la significacion del contexto urbano.

Dentro de los métodos elegidos para la cuestion urbana, cabe mencionar que se
dividié en estas dos fases del método de Analisis-Sintesis, pues se propuso la
obtencion de un diagnostico urbano y la seleccibn de una zona urbana a
conservar, asi al sintetizar esto, se obtiene la condicidon en que se encuentra la
zona a trabajar y junto con informacién estadistica, la calidad de vida que ofrece el
sector.

3 . . . .
Como un proceso mediante el cual se relacionan hechos aparentemente aislados y se formula una conjetura
que unifica los diversos elementos.

Introduccion
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La integracién de estos métodos para dar una propuesta o estrategia, se exponen
ampliamente en el capitulo 1 como propuesta metodoldgica al objeto de estudio.

\V F=T g oT 0 T (=10 ] £ (o0 T

El objetivo de este apartado es dar a conocer todo el esquema tedrico que sirvid
de sustento para el desarrollo de la presente investigacion. Para su abordaje y
realizacion, se busco tomar como referencia dos conceptos: la calidad de vida y la
habitabilidad, pues mediante estos se puede saber si este sector del asentamiento
ofrece a sus habitantes ciertas condiciones para el desarrollo de su poblacion.
Ademas se establecié que el fin Gltimo de nuestro hacer debe propiciar una mejor
calidad de vida de los usuarios, a través de la conservacion de su patrimonio.

Este apartado se divide en 3 aspectos fundamentales de apoyo conceptual en el
desarrollo de la investigacion: el patrimonio, la poblacion y lo urbano.

El patrimonio

En su sentido mas amplio el patrimonio es el conjunto de bienes heredados del
pasado y, en consecuencia el patrimonio arquitecténico puede definirse como “el
conjunto de bienes edificados, de cualquier naturaleza, a los que cada sociedad
atribuye o en los que cada sociedad reconoce un valor cultural.” * Esta es una
definicion dinamica, pues los valores culturales son cambiantes, lo que implica que
el concepto mismo de patrimonio se encuentra en permanente construccion y que
los objetos que integran el patrimonio forman un conjunto abierto, susceptible de
modificacién y, sobre todo de nuevas incorporaciones.

En una consideracion totalitaria Carlos Chanfén Olmos dice “...el patrimonio
cultural no es sélo el conjunto de los monumentos histéricos, sino la totalidad
dinamica y viva de la creacién del hombre.” ° De aqui se desprende el justo valor
gue ha de darsele a la organizacion de un territorio, a la traza de los
asentamientos y a la obra de arquitectura vernacula entre otras creaciones, sin
embargo también plantea, “Lo que cada sociedad reconoce como Ssu patrimonio
cultural no implica necesariamente que otras sociedades deban reconocerlo como
tal.” ® Por ello se toma en esta investigacién que: el valor del patrimonio es relativo
y puede variar en su consideracion y jerarquia dependiendo de cada cultura. En

* Azkarate, M. Ruiz de Ael, A. Santana. (2004). El Patrimonio Arquitecténico. Obtenido:

http://www.ehu.es/arqueologiadelaarquitectura/documentos/Patrimonio.pdf.

Z Carlos Chanfon Olmos. Cultura y Patrimonio Cultural. Cuadernos de Arquitectura y Urbanismo 2.
Ibidem.
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México y particularmente en provincia se destaca que:...“El patrimonio cultural de
un pueblo comprende las obras de sus artistas, arquitectos, muasicos, escritores y
sabios, asi como las creaciones anénimas surgidas del alma popular y el conjunto
de valores que dan un sentido a la vida. ...”’

Respecto de la conservacion y restauracion, la obra de Violet Le Duc confirmé sus
escritos, y en ellos menciona como esencia de su criterio, que se debe intervenir
como arquitectos y complementar aquello que ha ideado o creado quien concibi6
la edificacién o monumento objeto de atencion y estudio; de esta manera, su brillo
original y su esplendor habran de ser devueltos con la restauracién®. En ese orden
de ideas segun Le Duc, el arquitecto puede darse el lujo de restituir en un grado
mas alto de esplendor, la obra original concebida. Por otro lado John Ruskin,
critico inglés, quien, consciente del espiritu que el artista o creador ha incorporado,
lo considera un valor de autenticidad, el cual, sumado a valores o6pticos dara
congruencia al aspecto formal de la obra creada. Ademas, Ruskin estima que tal
obra representa un todo congruente, al cual, si bien se le puede restituir sus
valores formales, no es posible devolverle los valores genuinos que el artista le
incorporo con su sentimiento e intencion. Esto Ultimo es parte importante de su
obra.

De esa manera, segun Ruskin, a pesar de las enormes posibilidades técnicas para
restaurar un monumento, siempre estara ausente la caracteristica de autenticidad
que imprime el creador en su obra, ese valor intrinseco de genialidad que
indudablemente lleva cautiva cada obra como parte del artista que la cred, es
decir, el espiritu e intencion de este.

Hablando sobre la arquitectura de la cuidad, podemos hacer mencién a lo
establecido por Ignasis de Sola Morales.

El andlisis morfologico de la ciudad en sus partes y la identificacion de los tipos
arquitectonicos con los que se puede opera constituyen el Unico conocimiento
consistente con el que construir la arquitectura y la ciudad. °

Sold Morales, nos hace referencia a los afios setenta y ochenta, de las
actuaciones en centros histéricos, principalmente en Italia'®, una reaccién ante los
evidentes procesos de destruccion de las areas histéricas de las ciudades. En vez
de aceptar la destruccion de los antiguos edificios y tejidos urbanos estas politicas

7
Ibidem.

8 Mangino Tasser. (1991). La restauracion arquitectonica, retrospectiva histérica en México. México, Ed. Trillas

o Ignasis de Sola Morales. (2002). Territorios. Barcelona. Capitulo “Representaciones de la ciudad capital a la

metrépoli”.
% Ibidem.
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para los centros historicos, en general, pretenden mantener el patrimonio edificado
y los tejidos urbanos como un bien colectivo irrenunciable frente a la voracidad de
la especulacién inmobiliaria, manteniendo el caracter mixto de residencia,
comercio, produccién artesanal y servicios propios de estas areas historicas.

Los criterios de la ciudad existente como bien patrimonial significan también una
clara conexién entre la idea de la ciudad como arquitectura y la necesidad de su
conservacion, al margen de cualquier consideracién de antigiiedad o modernidad.

A través de lo que se ha llamado la metastasis urbana, un conjunto de
operaciones puntuales sobre todo en el espacio publico, es como surge un cambio
cualitativo en el contexto urbano. La modificacion de sus plazas, calles, paseos,
jardines, renovaciones de espacios, apertura de vias no encontradas en su traza
original (como la apertura de las calles de Morelos y de Esparragoza en el caso de
aplicacion: de Santa Maria del Rio), entre otras. Son a estas acciones a las que se
da la capacidad de trasformacién de una ciudad histérica, no son las alteraciones
de la estética, sino al orden y el equilibrio entre lo publico y privado, peatén y
automdvil, verde y construido, tradicion y modernidad.

También a través del 25 Simposium de conservacion patrimonial realizado por el
ICOMOS Mexicano, Se tomd la decisiéon de considerar y marcar 2 de sus
conclusiones como aporte al sustento del patrimonio:

1. El patrimonio es esencialmente un bien fragil, no renovable y Unico, pero, ademas,
con un fuerte potencial econdmico; sin embargo la explotacibn excesiva o
inadaptada hace que se anulen sus valores intrinsecos, por o que es necesario
generar la conciencia en la sociedad sobre el uso racional del mismo como
coadyuvante de su conservacion.

2. Se requieren generar acciones de difusion sobre la importancia de preservar el
patrimonio cultural que fortalezcan entre la sociedad la preocupacion por el
conocimiento, la valoracion y su participacion activa dirigida a la defensa de estos
bienes. En esta labor, la participacion de las autoridades, de las universidades, de
las organizaciones no gubernamentales y de todos los deméas agentes sociales es
fundamental para evitar pasividad e indolencia ante la destruccion de nuestro
pasado.

1 .,
Ibidem.

2 el lcoMOs Mexicano, A. C., A través del XXIV SYMPOSIUM INTERNACIONAL DE CONSERVACION DEL

PATRIMONIO MONUMENTAL. En San Luis Potosi, noviembre de 2004.
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Para el analisis y conservacion del patrimonio se encuentra la forma tradicional de
proceder que consiste en: Conocer bien el objeto a conservar, sea una zona
monumental, un sitio, un conjunto, un monumento, o bien algun area natural; luego

se revisan los antecedentes:

> . o
IStoria, origen, estuaios
afines, propuestas anteriores, z';m’

ra,
leyes y reglamentos que lo Conjunto,
regulen; con la estratificacion Centro — — :
X L. i Histérico Estratificacion Diagnéslico Prospecliva
histérica se determina lo que A Historica. de la Imagen

1og problematica deseada a
corresponde a cada fase. Con natural Estudios, del patrimonio ||| | futuro

..y it
ello se genera una vision Objelivo y alcance pDr::rl;::s Inventario y Intervencion
. de la accién de catalogo del ¥

prospecﬂva en }a: Cual se conservar MNormatividad palrimonio Seguimiento
prefiguran objetivos y
opciones de conservar. En el Interpretacion del método tradicional de conservacion. Basada en
diagnéstico del monumento se Metodologia del trabajo de conservacion en centros histéricos. INAH

precisa su estado fisico y se registran sus caracteristicas en el inventario y/o
catdlogo en su caso. Con lo anterior segin objetivos y alcances, se decide
entonces la forma de intervencion del bien patrimonial y el plan de mantenimiento
gue ha de observar.

La poblacion

Con referencia a la cultura, Carlos Chanfén opina lo siguiente “cultura es un
término de origen latino que etimoldgicamente significa lo mismo que cultivo o
cuidado. En las lenguas romances, este significado se conserva para vocablos

compuestos o en la designacion de actividades especificas™>.

Respecto al concepto de identidad, Chanfén nos dice que “una sociedad es
identificada por su cultura, y la prueba objetiva de su individualidad es
precisamente su patrimonio cultural. Protegerlo es cuidar los testimonios de su
identidad”.

Segun Birdwhistel, encontramos al espacio publico como una proxemia del
espacio social y personal, una ecologia del pequefio grupo con sus relaciones
formales e informales, sus jerarquias, marcas de sometimiento y dominio, sus
canales de comunicacién que determinarian territorialidad**. Territorialidad como

13 carlos Chanfén Olmos. (1996). Fundamentos Tedricos de la Restauracion. México, Fac. Arquitectura,
UNAM.
4 Manuel Delgado. (1999). El animal Publico. Barcelona, Anagrama.
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identificacion de los individuos con un area que interpretan como propia, y que se
entiende que debe ser defendida de intrusiones, violaciones o contaminaciones.

Para efectos de esta investigacién, y segun Manuel Delgado, es importante
realizar un estudio de espacios transversales, es decir espacios cuyo destino es
basicamente el de traspasar, cruzar, atravesar otros espacios, ubicados con
frecuencia en los centros urbanos, no asociados a actividades precisas, poco o
nada definidos, disponibles para que en ellos se produzca lo que es a un mismo
tiempo lo més esencial y trivial de la vida ciudadana: una sociabilidad que no es
mas que una masa de alto, aceleraciones, contactos, conflictos, inconsecuencias y
problematicas.

Aqui, la concepcion general que aporta De Certeau, es que nos ofrece un
recorrido por el mundo de lo cotidiano, para encontrar distintas manera de
observar, percibir y contar la vida ordinaria desde dentro.

Que mediante distintas maneras de hacer en el interior de las estructuras, los
usuarios se apropian del espacio organizado y modifican su funcionamiento. Se
trata de exhumar las formas que adquiere la creatividad dispersa, tactica y
artesanal de grupos o individuos.

Relatos, cotidianos o literarios, que son nuestros transportes colectivos, nuestras
metaphorai. Todo relato es un relato de viaje, una practica de espacio. El relato de
las practicas, aventuras narradas que producen geografias de acciones y derivan
hacia los lugares comunes de un orden, no constituyen solamente un suplemento
de las enunciaciones peatonales y las retoricas caminantes. En realidad, organizan
los andares. Hacen el viaje, antes o al mismo tiempo que los pies lo ejecutan. 15

Se tomo la decisibn de ocupar conceptos como: El borde en el espacio
arquitectonico es una franja, un area o espacio de borde que se puede producir y
experimentar a través de practicas subjetivas como un espacio
predominantemente lineal. Asi el espacio (publico) de la ciudad estructurada es un
territorio organizado a partir de la existencia de lugares principales generadores de
centralidad, lugares geograficos en los que se produce una fijacion espacio-
temporal de formas, usos y significados histéricamente amalgamados (plazas
fundacionales, edificios institucionales, etc.) capaces de producir territorios
definidos por la pauta de centralidad que implican®®.

!> Michel de Certeau. (1996). La invencién de lo cotidiano I. Artes del hacer, México. Capitulo VIl “Andares de
la ciudad”.

'8 Julio Arroyo. (2006). Bordes y espacio publico. Fronteras internas en la ciudad contemporanea. Obtenido:
http://www.vitruvius.com.br/arquitextos.
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El objetivo de este punto es entender el espacio publico desde las nociones de
borde antes que desde las certidumbre de las estructuras, aceptando que en el
presente de nuestras ciudades, en ocasiones el espacio publico se ofrece como
una referencia estable y cierta, un espacio estratégico para el ejercicio de la
ciudadania y en otras, por el contrario, se constituye en un ambito dominado por lo
eventual y lo contingente, territorios inestables e indeterminados de la accién de
sujetos.

También es posible encontrar que, con las tendencias actuales y con la unién local
se suscitan problematicas y fenbmenos particulares en las ciudades y los espacios
urbanos. Esta problematica se observa en desajustes de las coordenadas
espacio-temporales que hasta ahora han brindado referencia, identidad y sentido
al espacio urbano (Esto nos refiere a los espacios con un valor histoérico que
permiten a la poblacion reconocerlos y referenciarlos en la ciudad y en su
experiencia publica en la misma)

La condicion critica del espacio urbano en nuestras ciudades, crecientemente
reguladas por légicas econdmicas, leyes de mercado y parametros de produccién
y la actividad comercial (factor de andlisis para la presente investigacion), radica
en la disociacion entre las formas fisicas, los usos sociales y los significados
culturales del espacio publico urbano. Tal division conlleva a las manifestadas
territorialidades inestables del espacio publico.

Si observamos la nocion de espacio publico suponemos una relacion directa entre
la forma fisica que se percibe (calles, plazas y parques, edificios), los usos que la
accion social practica en el espacio fisico (servicios administrativos, sanitarios,
educacionales, de esparcimiento, recreativos, etc.) y los significados asumidos o
derivados de esa accion (ciudadania, comunidad, civismo). (Relacion entre lo
fisico, el uso social y el significado cultural del espacio publico).

Sobreviene lo publico cuando estas relaciones se quiebran, tomando prioridad la
accion subjetiva de individuos que acontece prescindiendo de la normativa
(juridica, politica, social, cultural). *’

Ejemplos como ocupaciones ilegales de caminos, congregacion social en lugares
insolitos, vandalismo, ocupaciones intempestivas de grupos. (Estos fenbmenos
podrian considerarse de territorialidad inestable, pues se producen debido al factor
explicado en el parrafo anterior)

7 1bidem p.11.
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Cada espacio urbano conforma un nucleo de centralidad material y simbdlica (la
plaza, la escuela, la calle principal) que territorializa el espacio urbano, generando
una topologia de continuas percepciones, conocimientos y valores que alcanzan a
la sociedad. En la distopia® el lugar muta, aunque no desaparece. Pierde
intensidad, se desajustan las relaciones (fisico-social-cultural) generandose
experiencias desconcertantes que rompen la posibilidad de comprender la ciudad
como una entidad total, continua y estructurada, con ejemplos como los
corredores, areas de vacancia (abandonadas), barrios cerrados.

Entender la ciudad como una entidad multiple y problematica. Si bien por un lado
es una realidad fisica, también es una realidad socio-politica, una realidad
sicolégica e imaginaria, una realidad sensual y estética, una realidad simbdlico-
discursiva®®.

También, que nuestra vivencia de la ciudad y nuestra intervencion sobre la ciudad
no solo estan relativamente condicionadas por la estructura social y urbana
(artificial y cambiante) sino que ademas estan medidas por narraciones de la
ciudad, construidas con simbolos, imagenes, conceptos, premisas, teorias,
valores, proyectos, etc. Por ello es necesario explorar la relacion entre la ciudad,
las representaciones de la ciudad y la accion humana. Complementando una
recoleccion y “lectura” de la ciudad y la vida urbana, que responden a una
“problematica espacial”.

Lo urbano

Entender que el espacio puede ser pensado desde lo imprevisto del
comportamiento social y sus procesos casuales (como la gran actividad
econémica que encontramos en Santa Maria del Rio) o mas bien desde su forma
fisica que esta siempre amenazante por los desplazamientos y rupturas de la
accién social®®. Aqui la accién social se expresa como actividad en el espacio,
actividades que generan concentracion o flujos, no siempre controlables ni
previsibles (como el ambulantaje o usos particulares del espacio urbano).

Aqui se observa que, el concepto de territorio es tratado como lugar de la distancia
critica entre dos seres de la misma especie con las cuales se asegura y regula la
coexistencia de los miembros de una misma especie sino que también hace
posible la coexistencia de un maximo de especies diferentes en un mismo medio”.

* Llamada también antiutopia, donde la realidad transcurre en términos opuestos a los deseados.

8 Gustavo Remedi. (2003). Representaciones de la ciudad: apuntes para una critica cultural. Obtenido:
http://www.henciclopedia.org.uy/autores/Remedi/Ciudadl1.thm.

19 Fglix Deleuze, Gilles y Guattari. (1997). Mil mesetas. Capitalismo y esquizofrenia. Valencia, Pre-textos.
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Con ello es posible decir que diversos grupos comparten un mismo espacio pero
cada quien posee un territorio definido que les brinda identidad y libertad de
expresion.

Hablando sobre la ciudad y lo urbano se consideré tomar: que se entiende por
urbanizacion al “proceso consistente en integrar crecientemente la movilidad
espacial en la vida cotidiana, hasta un punto en que ésta queda vertebrada por
aquella”. ® Se convierte entonces en una estructuracion, lo que determina a su
vez un conjunto de usos y representaciones singulares de un espacio nunca
plenamente territorializado, es decir sin marcas ni limites definitivos.

También se debe atender que Kevin Lynch se enfoca a la imagen de la ciudad,
ademas del disefio del paisaje urbano, ya que considera que todas las ciudades
tienen algo que ha de verse, recordarse y causar deleite?’. Lynch habla que la
ciudad, al igual que la arquitectura, es una construccion en el espacio, solamente
gue ésta es a una escala muy superior. Plantea la ciudad como un arte temporal,
pues ésta es relativa a la persona que la esta usando, habla de la secuencialidad
de ciudad y de como se invierte, se interrumpe, como se percibe en diversos
horarios y por diferentes personas y como la ciudad se experimente en relacién
con sus contornos.

Kevin Lynch considera como elementos moviles de la ciudad a las personas y sus
actividades, mientras que sus sentidos estan en accion, recreandose y dandoles la
imagen de la ciudad. Asi mismo cada persona lee su entorno y asi su ciudad, a
esto lo llama legibilidad. Al utilizar de manera adecuada estas percepciones que
provienen del exterior, podemos obtener la estructura y la manera de identificacion
del medio ambiente que nos rodea.

De esto resultan importantes los conceptos utilizados por Lynch para comprender
la estructura de la ciudad: Sendas (vias principales), bordes, barrios, nodos e
hitos.*

Desde el conocimiento que se tiene de la sociedad urbana, de la concentracién
de personas en entornos habitados cercanos para la consecucion de intereses
comunes, el comercio aparece ligado directamente al centro y es incluso
justificacién y primera razén en la creacién de muchas de nuestras ciudades®

29 Manuel Delgado. (1999). El animal Publico. Barcelona, Anagrama.

L Kevin Lynch. (1998). La Imagen de la Ciudad. Barcelona, Ed. G.G.

*2 |bidem.

% Javier Castresana. (1997). Urbanismo, comercio y centro ciudad: Relaciones dificiles. Distribucion y

Consumo http://dialnet.unirioja.es/servlet/articulo
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(como el caso de aplicacion de Santa Maria del Rio); por ello no son dos
conceptos distintos sino parte de un todo, y resultaria muy dificil definir desde
cualquier punto de vista (econémico, urbanistico, ambiental o social) el centro de
la ciudad sin para ello utilizar la palabra comercio.

Es indudable que la actividad comercial ha estado influenciada también por los
aspectos de regulacion urbanisticos y no solos por los estrictamente comerciales.
Las normativas urbanisticas han venido permitiendo la saturacion del suelo
urbano con cambios de usos importantes que han producido los siguientes
efectos:

Densificacién edificatoria, en algunos casos hasta limites preocupantes.
Saturacion de las infraestructuras propiamente urbanas. Sustitucion en algunos
casos de edificios de Valor Histérico o Ambiental **u otros elementos como
jardines, por nuevas edificaciones agresivas con el medio y desde luego muy poco
respetuosas con el entorno o con la tradicién de la ciudad. Y finalmente, la
utilizacion de esos espacios centrales por los que disponen de mayor renta o
especulacion del suelo.

“La cuestion de especulacion del suelo no es algo natural ni ha existido siempre,
sino que tiene que ver con una forma concreta de entender el espacio, la forma
capitalista, que lo ve como “privado”, objeto de compra-venta: el suelo, el territorio,
lo que hay encima y debajo, tiene duefios; y éstos pueden venderlo cuando
quieran... y haya alguien dispuesto a comprarlo. “ 25

Se impone, bajo la autoridad de los estados, la propiedad privada por encima de
los intereses colectivos. Es en este marco donde la especulacion aparece como la
trampa de la ley demostrando lo antisocial de un sistema que se basa en la
busqueda del beneficio privado, mediante la especulacién se persigue el beneficio
individual sin producir nada, mas bien al contrario, aprovechandose de lo que
produce el conjunto social.

La especulacion es un fendmeno por el cual alguien (ya sea persona, promotora,
inmobiliaria, grupo o banco,...) no utiliza sus propiedades esperando que estas
adquieran mas valor. Numerosos espacios (casas, edificios, terrenos,...) quedan
fuera del mercado, a la espera de una revalorizacion del precio. Dichas
propiedades pueden adquirir mas valor por mejoras urbanisticas en los
alrededores, o por cambios en la caracterizacién del suelo,... es decir, que el

24
Ibidem.

% Javier Garcia. La especulacion del suelo: la propiedad del suelo y la gestién urbanistica. Ciudad y territorio:

Revista de ciencia urbana, No.53. pag.45-72.
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especulador se apropiara privadamente (cuando venda a mejor precio) de las
ventajas que produce la sociedad, mientras suben los precios del mercado por
falta de oferta y se construye en exceso. %°

Para efectos del presente trabajo se considera al fendmeno de especulacién del
uso de suelo como la forma en que las personas utilizan sus propiedades como
mejor les convenga, esto es un fenémeno que atafie al patrimonio arquitecténico
ya que sin importar nada, los inmuebles se convierten en un negocio para obtener
de ellos el mayor beneficio econémico. Aqui es donde se decide qué hacer con
una propiedad, y si lo que mas conviene es convertirla en un local comercial, pues
entonces se hacen las modificaciones espaciales necesarias para convertirse en
un local comercial. Lo ideal seria encontrar una funcidon redituable
econémicamente que no afecte tan drasticamente la expresién original del
inmueble.

Método de abordaje al caso de estudio.................

La investigacién se ordena, de la siguiente manera, a través del esquema de
abordaje al problema que surge con la estructuracion y desarrollo de la propuesta
de conservacion patrimonial y mejoramiento espacial en zonas comerciales, y
permite mostrar la manera de organizacion y desarrollo de la presente
investigacion, haciendo también una consideracién del aporte obtenido de cada
apartado analizado.

El primer punto (Introduccién) consisti6 en hacer un breve preludio al tema,
exponiendo tanto la justificacion, la exposicion de motivos de la investigacion; los
alcances, el objetivo que muestra la finalidad definida de la investigacion; también
se especifican las hipdtesis que sirvieron como puntos de partida para el
desarrollo de la presente. Estos puntos mencionados ya, forman parte de la
introduccion de nuestro documento, y cabe recordar que la importancia de este
apartado, consiste en poder brindar al lector un panorama general del contenido
de la investigacion realizada.

Posteriormente es importante la presentacion del esquema de la investigacion,
pues con este se puede observar el método de abordaje al problema, en otras
palabras, como se abord6 el problema del deterioro del patrimonio en una zona
urbana comercial, que elementos se tomaron en cuenta y la razon de estos.

% |bidem.

16
Introduccion



. ., ) ) . 11
Propuesta metodoldgica de conservacion patrimonial en zonas comerciales u>z<n HE N
1]

Teniendo como punto de partido lo antes mencionado en la introduccion, en el
capitulo uno (Metodologia propuesta para el objeto de estudio) el objetivo es
conformar los aspectos, métodos y estructura en que se desarrolla la Propuesta
metodologica de conservacion patrimonial y mejoramiento espacial en zonas
comerciales (objeto de estudio). Como ya se ha hecho mencion, la vision de
acercamiento al problema se manejo en tres: el patrimonio a conservar, la
poblacién y los usos de los espacios publicos (espacios publicos que forman parte
del contexto patrimonial) y la problematica urbana que genera el deterioro en el
patrimonio. Ya teniendo este esquema conceptual de la investigacion, se debe
proceder a revisar el apoyo tedrico, y es aqui donde se muestran los aspectos,
métodos y las tedricas para el acercamiento de cada bloque, tanto del patrimonio,
de la poblacién y usos del espacio publico, y de la condicion urbana actual de
nuestra area de estudio; y como ya mencionamos antes, forman nuestra
concepcion particular para el abordaje y tratamiento de este fendmeno estudiado.

Ya con una estructura propuesta, posteriormente es necesario presentar los
parametros a considerarse para la seleccion de una poblacion como caso de
aplicacion, pues el objetivo de este trabajo consiste en brindar una forma de
acercamiento a la conservacion del patrimonio que pueda ser aplicada en
diferentes ciudades (pero siempre considerandose las caracteristicas establecidas
en este punto).

Siguiendo con la secuencia del capitulo anterior, y ya habiéndose seleccionado el
caso de aplicacion, en el segundo capitulo (Patrimonio Urbano) se comienza al
presentan los antecedentes necesarios para obtener un panorama general de
donde se localiza nuestro caso de aplicacion y que referencias histdricas
importantes posee. Y asi posteriormente dentro de este capitulo, se presenta la
importancia del patrimonio edificado en la dinamica de la vida urbana actual, ya
gue su correcta conservacion puede generarse conociendo la significacion de la
poblacién hacia este patrimonio y con la mejora de problematicas urbanas
generadas por la actividad comercial. Siguiendo con el proceso de andlisis del
patrimonio, no podemos dejar de lado la evolucion urbana que ha sufrido el sector,
pues es aqui donde podemos observar qué se ha modificado, qué se ha
conservado, y qué se ha perdido totalmente del contexto urbano patrimonial que
poseia el sitio, porque si no observamos la manera en que ha ido evolucionando el
contexto urbano, no podremos entender de qué manera se ha valorado su ciudad;
y cudl ha sido la actitud de la poblacién y gobierno hacia su patrimonio edificado. A
continuacion se localizé el patrimonio urbano arquitectonico a conservar dentro del
area de estudio, con esto, debemos definir que se considera patrimonio dentro de
la ciudad y bajo que paradmetros se puede clasificar de esta manera. Ya teniendo
toda esta informacién, se comenzé a identificar de manera puntual y exacta el

17
Introduccion



. ., ) ) . 11
Propuesta metodoldgica de conservacion patrimonial en zonas comerciales u>z<n HE N
1]

patrimonio arquitectonico y urbano, que se analiza de manera profunda para
conocer sus usos Y la condicion fisica actual que presentan, esto es con el fin de
estimar si existe 0 no una especulacion de uso del patrimonio construido y cuél ha
sido su atribucion a la conservacién o deterioro del mismo. La finalidad de este
capitulo respecto del patrimonio es la de exponer la cuestion patrimonial del sitio,
su ubicacioén, clasificacion, uso y condiciones actuales, para conocer qué se debe
conservar y cual es aquel que todavia mantiene un significado para la conciencia
colectiva de la poblacion.

Aqui en este capitulo tres (Poblacion y usos de espacio), es donde la poblacion y
su reconocimiento del patrimonio juegan un papel importante para su
conservacion, solo se conserva lo que se reconoce, lo que representa su
identidad, por ello fue necesario analizar cuales son aquellos espacios que la
poblacién reconocer como conformadores de su identidad, de su pasado y de su
patrimonio; se debe realizar esto de manera particular, ya que en ocasiones, lo
gue para los observadores ajenos a la vivencia de la ciudad, puede parecer
significativo y conformador de una identidad, para la misma poblacion no se
suscita de esta manera, como Chanféon menciona “Lo que cada sociedad reconoce
como su patrimonio cultural no implica necesariamente que otras sociedades
deban reconocerlo como tal”®’. Por ello es de suma importancia tomar en cuenta
esta cuestion y de aplicacidon exclusiva para un caso especifico de analisis.

Siguiendo con este capitulo, consideramos el poder dar un panorama general
acerca de las caracteristicas de la poblaciéon del sitio, poder ver, que en el caso
particular de Santa Maria del Rio, podemos decir que es una poblacién “no
totalmente urbana” ya que posee caracteristicas y necesidades diferentes a las
gue encontramos, por ejemplo, en San Luis Potosi. Una vez ya definido un
panorama general de la poblacion, se prosiguio a la ubicacion de los espacios con
mayor significado para la poblacion, el andlisis de estos espacios se evoca a la
funcién publica, debido a que son estos los que componen una conciencia de
identidad y aceptacion de toda la poblacion. El apartado anterior, tenia como
finalidad mostrar la importancia del patrimonio de manera puntual, localizando
cada inmueble; en este apartado, se presenta la del espacio publico, pues ambos,
arquitectura y ciudad forman parte de un contexto patrimonial. En otras palabras,
no solo son las construcciones ni solo los espacios publicos de referencia, es la un
unién de ambos lo que conforma un contexto patrimonial. Y al final, el objetivo de
este segundo bloque es poder presentar los espacios e inmuebles con
significacién para la poblacién, necesarios en su conservacion.

%" carlos Chanfén Olmos. Cultura y Patrimonio Cultural. Cuadernos de Arquitectura y Urbanismo 2.
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En el capitulo cuatro (Condiciéon urbana) se da inicio propiamente a la condicién
urbana actual y su problematica generada por la actividad comercial. Se decidié
tomar como punto de partida la realizacion de un diagndéstico urbano que nos
permite ver las condiciones urbanas en que se encuentra el asentamiento, ya que,
a través de la identificacion de las probleméaticas urbanas (generadas por el
comercio 0 no) que generan un deterioro del contexto patrimonial, se pueden
hacer propuestas puntuales para el mejoramiento de la condicibn espacial
patrimonial en que se encuentran. Este aspecto es importante, debido a que se
pueden encontrar actividades o usos de la poblacion que generen un deterioro del
contexto urbano, y que en este caso posee una valia patrimonial a conservarse.

Ya con un analisis de dimension urbana, es posible, posteriormente el corroborar
la seleccion del area de trabajo (que en este caso es donde se concentra la mayor
cantidad de inmuebles patrimoniales y la gran actividad comercial del
asentamiento), y asi, se realiz6 un levantamiento del sitio para identificar los
puntos de conflicto que existen. En resumen, vemos que las caracteristicas y
actividades del sector comercial se reflejan en la ciudad, sus problemas, su
situacion actual. Con esto se debe de analizar en qué condiciones se encuentra el
asentamiento, para tener un punto de partida, y asi incentivar la mejora de la
calidad espacial del sitio a través de propuestas que busquen una conservacion de
un contexto patrimonial.

Finalmente otra forma de poder observar la situacion del sector a analizar, es a
través de la habitabilidad urbana, que mediante indicadores nos permiten
observar, desde un punto de vista fisico-demografico, las condiciones éptimas con
gue debe contar para el correcto bienestar y desarrollo de la poblaciéon en dicho
sector. Esta se convierte en una herramienta (Util, practica y relativamente rapida
de desarrollar) para definir mas precisamente las condiciones éptimas que ofrece
0 no la ciudad (en este caso el sector comercial de Santa Maria del Rio). En otras
palabras, presentar una medicion cuantitativa espacial de la calidad de vida, para
asi comprobarla.

En el capitulo cinco (Propuesta de accion), se muestran las propuestas de accion
que se generaron a través de los resultados obtenidos y los andlisis realizados;
para asi, corroborar la propuesta metodolégica para aplicacion en conjuntos
histéricos, que permitirA mostrar las acciones de abordaje hacia el problema del
deterioro patrimonial causado por la actividad comercial, lo que ademas permitiria
referir acciones puntuales para el caso de estudio. Este apartado, nos permite
generar un esquema completo de aplicacion para la conservaciéon del patrimonio y
mejora de la calidad urbana dentro de un sector comercial, en nuestro caso
aplicado a Santa Maria del Rio.
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Siguiendo con el esquema del documento, se encuentran las conclusiones
respecto del trabajo realizado, los anexos que presentan los estudios completos
gue apoyan la investigacion y la bibliografia que muestra las fuentes citadas y
origenes de ideas del documento.

Hemos visto que las acciones para la conservacion del patrimonio se hacen de
manera especifica y puntual sobre los inmuebles a conservar, pero consideramos
gue la visién o aporte que este trabajo puede brindar, es poder acercarse a la
conservacion del contexto patrimonial, dentro de un asentamiento con una fuerte
actividad comercial, mediante el estudio del patrimonio en si; de la poblacion y los
usos que le brinda al patrimonio, y de las problematicas urbanas generadas por
las acciones de la misma poblacion. Teniendo en cuenta también, que cualquier
actividad de conservacién o mejora espacial siempre debe de tener como objetivo
mejorar la calidad de vida urbana, pues si esto no se persigue, ¢ qué finalidad tiene
conservar el patrimonio o para qué mejorar fisicamente un espacio o un sector, si
no va a generar un impacto en la poblacion y en su forma de vida? consideramos
gue esta vision fundamentada en la postura de Alguacil Gbmez, ya antes descrita
en este documento, forman una perspectiva holistica del significado y causas de la
conservacion del patrimonio dentro de un asentamiento con una actividad
comercial notable; y una vez mas se reitera que este puede ser el aporte
generado.
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A través de lo expuesto anteriormente, podemos esquematizar la investigacion y

Su proceso en el siguiente cuadro:

OBJETIVO DE TESIS

Generar una propuesta metodoldgica de conservacion patrimonial y mejoramiento espacial en areas urbanas con gran
actividad comercial dentro de un asentamiento, tomando como un caso de aplicacion este sector en Santa Maria del Rio,

S.L.P.

CAPITULO ESTRUCTURA DE TESIS OBJETIVOS PARTICULARES OBJETIVOS DE APARTADO

INTRODUCCION

1. METODOLOGIA PROPUESTA PARA
EL OBJETO DE ESTUDIO

2. PATRIMONIO URBANO

3. POBLACION Y USOS DEL ESPACIO

4,CONDICION URBANA

5, PROPUESTA DE ACCION

Introduccion

Presentacion al tema

lustificacion

Alcances

Objetivo

Hipétesis

Apoyo tedrico para patrimonio

Apoyo tedrico para poblacion y usos de
espacios publicos

Apoyo tedrico para lo urbano
Esquema de abordaje

Exposicion del objeto de estudio

Poblacion a seleccionar

Referencia geografica e histérica
Evolucion urbana

Identificacion del patrimonio
Usos actuales del patrimonio
Condicion actual

Caracteristicas de la poblacion
Definicién de espacios a analizar
Apropiacion en espacios piblicos
Significacion de espacios
Diagnéstico urbano
Levantamiento del sitio

Habitabilidad urbana
Indicadores de habitabilidad urbana

Propuesta metodolégica de aplicacion para
casos similares

Recomendaciones al caso de aplicacion

Introduccion al tema de tesis

Exponer motivos que validen la investigacion

Presentar que alcances se buscaron

Cual es lafinalidad de la investigacion

Suposiciones provisionales que sirvieron de base a la investigacion

El objetivo de la introduccion consiste en
brindar un panorama general de la
investigacion realizada

Mostrar conceptos, métodos y teorias para el abordaje del patrimonio, la

o . . Mostrar todo el sustento tedrico y
apropiacion de espacios y la condicion urbana

conceptual soporte para la investigacion

Mostrar la estructura de abordaje al caso de estudio
Conformar los aspectos, metodos y
estructura en que se desarrolla la
Propuesta de Conservacion

Establecer las bases en que se desarrolla el Metodo propuesto

Establecer los casos en que se puede desarrollar la propuesta

SANTA MARIA DELRIO
Referencia de localizacion y datos historicos del drea de estudio
Ensefiar las alteraciones urbanas significativas del sitio
Localizar el patrimonio urbano arquitecténico a conservar
Mostrar el uso actual de los inmuebles
Presentar la condicion fisica de los inmuebles
Conclusion de apartado
Dar un panorama general acerca de las caracterfsticas de [a poblacion del sitio, y
la actividad comercial que posee
Ubicacion de los espacios con mayor significado para la poblacion

Exponer la cuestion patrimonial del sitio,
su ubicacion, clasificacion, uso y
condiciones actuales, para conocer que se
debe conservar

Presentar los espacios e inmuebles con
significacion para la poblacion (necesarios
Determinar la aceptacion o rechazo de a poblacion hacia determinados espacios - en su conservacion), sus apropiaciones y

- : : - usos asignados por el usuario
Mostrar el discurso de los espacios hacia la poblacion

Conclusion de apartado
Condiciones urbanas en que se encuentra el asentamiento
Identificar puntos de conflicto
Mostrar la calidad de vida de la poblacion a través de la habitabilidad del sitio
Presentar una medicion cuantitativa espacial de lacalidad de vida
Conclusion de apartado

Identificacion de las problematicas
urbanas que generan un deterioro enla
conservacion y calidad espacial del sitio.

Generar un esquema completo de
aplicacion para la conservacion del
patrimonio y mejora de la calidad urbana
dentro del sector

Brindar una serie de conclusiones respecto

Acciones de abordaje hacia el problema del deterioro patrimonial

Acciones puntuales para el caso de aplicacion

L del trabajo desempefiado
ANEXOS Presentar los .estudi.os rglalizados parala
investigacion
BIBLIOGRAFIA Mostrar las fuetes bibliograficas
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1. METODOLOGIA PROPUESTA PARA
EL OBJETO DE ESTUDIO

1.1 Objeto de estudio..........ccovveiiviiiiiii e,

El objetivo de este capitulo consiste en poder definir y establecer el objeto de
estudio para este presente trabajo de investigacion, este puede comenzar a
determinarse como la obtencién de una propuesta metodoldgica que pueda
aplicarse, para generar acciones de conservacion patrimonial y mejoramiento
espacial en zonas comerciales, en determinados asentamientos urbanos. De esta
manera el objeto final de estudio no se establece como aquellas propuestas de
conservacion patrimonial de un asentamiento comercial, sino mas bien, nuestro
objeto se encamina a determinar y proponer una metodologia de abordaje a la
conservacion del patrimonio urbano-arquitectdénico dentro de sectores comerciales
en ciudades semiurbanas. Ya que de esta manera, se considera que es posible
generar una mayor aportacién al campo de la conservacion patrimonial en nuestro
pais, proponiendo una metodologia de abordaje y no solo el establecer un caso
especifico de aplicacion como lo es Santa Maria del Rio.

Como inicio para el desarrollo de una estrategia de conservacion del patrimonio
urbano-arquitecténico dentro de las zonas comerciales, es necesario delimitar los
componentes esenciales que la conforman, de esta manera, y segun la
experiencia otorgada en la realizacién de la misma metodologia, es posible definir
gue se abarcaron 3 bloques esenciales, mismos que brindaron conocimiento para
el abordaje de la conservacion patrimonial y mejoramiento espacial de la zona
comercial en un centro urbano, que para el presente caso de aplicacion,
ejemplificacién y comprobacién se realizé en Santa Maria del Rio.

Nuestra propuesta metodolégica se conformd de tres areas fundamentales: El
patrimonio urbano-espacial y su estado de conservacién actual; la poblacién junto
con los usos que le brinda al espacio urbano, y por ultimo la cuestién urbana y la
problematica que afecta al entorno patrimonial. Pues de esta manera es posible
tener una vision integral de lo que estd ocurriendo dentro de nuestro objeto de
estudio (el patrimonio urbano-arquitecténico dentro de una zona comercial).
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Zona comercial (centro urbano)

— I
]
Urbano (problemaéticas) Patrimonio (conservacion)

Poblacion (usos del espacio)

Esta vision, también se genera en conceptos basicos de la habitabilidad y calidad
de vida urbana, pues en el presente trabajo, se considera como un objetivo
esencial de la conservacion del patrimonio la mejora en esta calidad urbana; pues
si al conservar nuestro patrimonio edificado no se produce una mejora en la
calidad espacial y en las condiciones de vida de la poblacién, ¢Qué objeto tendria
conservar el patrimonio?, ¢Conservarse por conservar?, entonces, si al fomentar
la conservacion de un contexto urbano patrimonial no se produce una alteracion
en el modo de vida de las personas, podria decirse, que no sirve de mucho, y que
se convierte en una escenografia sin interaccion con la poblacion del sitio.
Ademas es importante recordar que la mejora en la calidad de vida de la poblacion
si depende de condiciones ambientales y espaciales, y si se logra una correcta
conservacion y mejora del contexto urbano patrimonial, se podra contribuir a una
incremento en su calidad de vida.

Este enfoque de calidad de vida urbana muestra la necesidad de establecer una
correlacién del sujeto con el espacio, asi también de lo individual con lo colectivo,
de lo simple con lo complejo; pues para esta investigacion se considera, que sin
una reciprocidad hombre-ciudad no puede completarse la armonia que deberia ser
entre estos dos. Con ello, resultan mas afines las dimensiones que establece
Alguacil Gémez, para conseguir el nivel de calidad de vida urbana deseado:

» ldentidad cultural: a través de interacciones sociales participacion-apropiacion y
elementos de patrimonio cultural. Considerandose asi los espacios con un valor
patrimonial y su importancia en la identidad de la poblacién. De aqui surge el
fundamento para la consideracion del apartado destinado al Patrimonio.

» Bienestar: sobre el que se determina el nivel de vida mediante la produccion-
reproduccion  (trabajo-empleo), salud, educacion (aprendizaje-formacion).
Considerandose aqui la manera en que la poblacién obtiene un bienestar o
beneficio en la utilizacion de su patrimonio. De aqui surge la base para desarrollar
el apartado de Poblacion y usos del espacio (observandose en mayor medida la
actividad comercial como objeto en esta manera de utilizacion del patrimonio).
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» Calidad ambiental: empleando la escala territorial de urbano-territorio (sector,
region). Refiriéndonos a las condiciones en que se encuentra el sector definido
para aplicacion de la presente metodologia, De aqui surge la base para el
apartado de Condicion urbana.*®

De esta postura que establece las dimensiones hacia la calidad de vida, surgen
los tres apartados que estructuran nuestra investigacion, ya mencionados antes.
Cabe aclarar que estos apartados no son elementos consecutivos, ya que cada
uno puede (y se recomienda) desarrollarse de manera paralela o conjunta, pues
de esta manera es posible lograr una mejor integracién de la informacion obtenida
en cada uno.

_____APARTADO | | _ELEMENTOS |
1 Evolucion urbana
2 Identificacion del patrimonio
EL PATRIMONIO 3 Usos actuales del patrimonio
4 Condicion actual del patrimonio
5 Conclusion
1 Caracteristicas de la poblacion
) 2 Espacios a analizar
LA POBLEQIEIECI\IIOYSUSO DE 3 Funcién y us_os-o-lel e_spacios urba-no
4 Significacién de espacios
5 Conclusion
1 Diagnostico urbano
2 Definicion del area de trabajo
LO URBANO 3 Condicion del sitio
4 Calidad de vida urbana
5 Conclusion
Diagrama de abordaje propuesto por el autor para objeto de estudio. Mostrando los apartados en que se divide y los
elementos de anélisis en cada uno.

A continuacion es necesario determinar los elementos teéricos y metodoldgicos
para cada aspecto planteado dentro de esta propuesta metodoldgica de
conservacion:

% 3. Alguacil Gémez. (1998). Calidad de vida y praxis urbana-Nuevas iniciativas de Gestién ciudadana en la
periferia social de Madrid. ha sido realizada por la biblioteca Ciudades para un Futuro mas Sostenible, a partir
del material original elaborado por Julio Alguacil Gémez para su tesis doctoral, presentada durante el mes de
julio del afio 1998.
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EL PATRIMONIO

La finalidad de este apartado es poder exponer la cuestion patrimonial del sitio,
mostrando su ubicacién, clasificacidon, uso y condiciones actuales, para determinar
gue se debe conservar. Esto se busca a través de una serie de andlisis y
evaluaciones que brindan la informacion necesaria. Para la obtencién de esta
investigacion se propone la manera de abordaje para cada elemento:

Evolucién urbana. Para un analisis de este tipo, se propone obtenerse a través de
una investigacion histérica-urbana, revisando la historia y documentacion del sitio,
ademas esta evolucion se puede observar a través de una comparativa de
distintos planos del asentamiento en diversas fechas, se considera que de esta
forma se hace mas visible la manera en que la ciudad ha ido transformando su
configuracion urbana. De esta forma se emplea el Método historico, pues este se
encuentra vinculado al conocimiento de las distintas etapas de los objetos en su
sucesion cronolégica. Para conocer la evolucion y desarrollo del objeto o
fendmeno de investigacion se hace necesario revelar su historia, las etapas
principales de su desenvolvimiento y las conexiones historicas fundamentales.

Identificacion y localizaciébn del patrimonio. Para este punto, se recomienda
comenzar con la identificacion de la existencia de “Estudios para definicién de
zonas de proteccion” y/o “Inventarios de monumentos historicos”, estos trabajos,
en nuestro pais, se encuentran a cargo de instituciones federales y municipales
como el INAH o INBA. Por ello, de primera instancia, es necesario cerciorarse de
contar con esta informacion, para posteriormente poder ser comprobada en un
levantamiento realizado en el sitio, pues de esta manera es posible corroborar o
actualizar dicha informacién, ya que en ocasiones se pueden encontrar pérdidas
actuales de patrimonio que si fue catalogado en su momento por alguna de estas
instituciones. La manera de trabajar con esta informacion es a través de de un
plano del area de trabajo que muestra la ubicacion del patrimonio arquitectonico,
este plano generalmente se encuentra relacionado con un indicador (en su
mayoria numérico) que refiere en una tabla o catalogo del patrimonio, donde se
muestra la direccion oficial del inmueble y alguna clasificacion que lo identifique.
En el caso de no existir un inventario previo, es necesario elaborarlo con
informacion en el sitio.

Esta forma de trabajar la informacion del patrimonio arquitecténico es comun en
las instituciones ya mencionadas, por ello esta implementacion en la presente
investigacion, no se obtiene de un libro o autor especifico, sino en la adopcion de
este método de trabajo.
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Usos actuales del patrimonio. Para su obtencién, se realiza un levantamiento que
se lleva a cabo en el sitio, considerando que la mayoria de los usos de inmuebles
se pueden englobar en cuatro categorias como: vivienda, comercio, mixto
(vivienda y comercio) y equipamiento; con el fin de facilitar y expresar solamente
aquella informaciéon requerida. Este levantamiento de usos de inmuebles se ha
recomendado no solo elaborarse para aquellos con un valor patrimonial, sino
también, para los que se encuentran a su alrededor, esto con la finalidad de
determinar si la funcién actual del patrimonio se ve influenciada por el uso de los
inmuebles a su alrededor.

La manera de trabajar con esta informacién es presentandose en un plano de
lotificacion (del area de trabajo) mostrando por colores o achurados los cuatro
usos de suelo, pero siempre teniendo en cuenta estas mismas funciones para los
inmuebles patrimoniales. De esta manera podria resultar asi: comercio,
equipamiento, uso mixto, vivienda, patrimonio con funcién comercial, patrimonio
con funcion de equipamiento, patrimonio con uso mixto, patrimonio con uso de
vivienda. Ademas, de que este levantamiento se plantea elaborar por blogues o
manzanas para simplificar su comprensién.

Condicién actual del patrimonio. Esta condicion es posible obtenerse mediante un
levantamiento del patrimonio dentro del sector, junto con la implementacion de un
método de encuesta con reactivos de alternativa fija®® (propuesto y disefiado por el
autor) realizado hacia los propietarios o usuarios, para asi tener una condicion
integral del patrimonio actual. Ademas de esta manera, teniendo contacto con los
propietarios, comenzar a involucrar a la poblacion en el conocimiento y
preocupacion por conservar el patrimonio edificado.

Como punto de partida para obtener esta condicidén, es necesario también tener
identificado si existe un valor calificativo para cada inmueble, donde instituciones
como el INAH o INBA otorgan de manera particular a cada uno, esta categoria
puede definirse en: monumento historico, arquitectura vernacula o arquitectura de
conjunto, de esta forma se puede complementar la valoracién del inmueble con el
calificativo que ya se le ha otorgado. De esta misma, surge la seleccion de los
inmuebles, en el caso de aplicacion en Santa Maria del Rio, 100 de los inmuebles
poseen un valor de monumento histérico y 6 un valor de arquitectura vernacula.

Para realizar este andlisis de la condicion actual del patrimonio, se establecieron
tres aspectos béasicos: la cuestion estructural, formal-espacial, y funcional. Dentro

2E, Kerlinger. (1997). Investigacion del comportamiento. México, D.F. ed. McGraw-Hill. p. 43
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de cada aspecto se consideran puntos faciles de detectar y que permitan obtener
una valoracion general de las condiciones en que se encuentra el inmueble.

El cuestionario referente a la condicion del inmueble, puede contener los
siguientes reactivos:

Que

El inmueble:

¢ Tiene alguna pérdida de muros o losa?

¢Muestra fisuras o agrietamientos en muros o losa?
¢Muestra problemas de humedad?

¢Muestra problemas de hundimiento?

¢ Cuantos cuartos posee el inmueble?

¢ Todos los cuartos poseen entrada de iluminacion natural?
¢ Todos los cuartos poseen entrada de ventilacion?

¢ Se ha realizado alguna ampliacion reciente? (30 afios)

¢ Se han abierto vanos (ventanas o puertas) en fachada?
¢Mantiene los materiales de construccion originales?

¢ Se han agregado o quitado espacios (cuartos) al inmueble?
¢.Se ha cambiado el uso del inmueble? (30 afos)

se contestan de manera particular Si o No, posterior a esta ejecucion, se

tabulan los resultados obtenidos, proponiéndose una tabla que enmarque estas
condiciones™ en:

Estructural: pérdida de estructura (de losa o muros), fisuras, humedad,
hundimientos.

Formal y espacial: inadecuada iluminacion vy ventilacibn natural,
ampliaciones (recientes), apertura de vanos (que modifiquen el lenguaje de
la fachada), materiales empleados diferentes a los originales.

Funcional: si se modificd el programa arquitecténico original y cambio de
uso del inmueble.

Posterior al vaciado de resultados, teniendo en cuenta cada aspecto del inmueble,
es posible dar una asignacion del estado de su conservacion. Esta se delimitd

como:

Bueno, cuando no cuenta con mas de 4 probleméticas y ninguna de ellas
de carécter estructural.

Regular, cuando posee de 5 a 7 problemas totales, pero dentro de estas,
posee hasta 2 problemas estructurales en condiciones menores, estos son
los problemas sin pérdida de estructura.

%0 se puede observar de manera ejemplificada en el punto 2.5 Condicion actual del patrimonio.
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- Malo, cuando posee 8 0 mas problematicas, y posee 3 0 mas problemas
estructurales

Es posible brindar una conclusién de este apartado mediante la integracién de la
informacion obtenida. De esta forma se elabora una tabla en que se muestra la
ubicacion del patrimonio arquitecténico, su uso actual, el estado de conservacion,
su lenguaje de intervencién (integrado o discordante), una clasificacion
(monumento histérico o arquitectura vernacula) y con ello una evaluacion integral
de su condicién actual. Esta evaluacion considera esencialmente tanto su estado
de conservacion como su integraciéon al contexto urbano, se clasifica de la
siguiente manera:

- Buena: cuando el inmueble posee un estado de conservacion “bueno” y un
lenguaje integrado. Esto refleja que el inmueble solo necesita trabajos de
mantenimiento, pero no necesita una modificacion formal radical.

- Regular: en tres ocasiones...

a) Cuando su estado de conservacion es regular pero posee un lenguaje de
integracion. Con esto encontramos que solo necesita trabajos de
restauracion, pero sin una modificacion formal radical.

b) Cuando su estado de conservacion es bueno pero discordante en su
lenguaje de integracion. Con esto es necesaria una intervencion para
generar una integracion formal de su lenguaje.

c) Cuando su estado de conservacion es regular y posee un lenguaje de
intervencion discordante. Implica tanto una modificacion formal y espacial
del inmueble (para integrarlo al contexto patrimonial) como trabajos de
mantenimiento y restauracion.

- Mala: cuando el estado de conservacion del inmueble es malo (cuando se
ve afectada su estructura) y ademas puede tener una expresion
discordante. Con esto es necesario labores tanto estructurales, como de
integraciéon formal y de restauracion.

Esta informacion se vacia en un plano de lotificacion que muestra la ubicacién del
patrimonio arquitecténico, los usos actuales y la evaluacién integral de su
condicion actual. De esta manera se abarcan todos los aspectos que integran el
patrimonio arquitectonico. Esta condensacion de informacién permite ubicar, de
manera particular y en su totalidad, la condicion en que se encuentran los
inmuebles con valor patrimonial, pues muestra los aspectos (estructural, formal-
espacial y funcional) en que requiere de acciones puntuales cada inmueble, y de
esta forma también, es posible determinar de manera general cual es la mayor
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afectacion que presenta el patrimonio dentro del sector de estudio, para establecer
asa acciones gue busquen una mejora de conservaciéon en la mayoria de los
inmuebles.

LA POBLACION Y USOS DEL ESPACIO:

Para este apartado, es necesaria la realizacibn de una identificacion de la
poblacién, usos, actividades y espacios significativos para la ciudad. Por ello gran
parte de este trabajo se realiza en el sitio y para la obtencion de esta exploraciéon
hay que tomar en cuenta, los pasos a seguir para ello son considerar las
caracteristicas de la poblacién, la definicibn de espacios urbanos a analizar,
determinar las funciones y usos del espacio urbano, para poder describir la
significacion de dichos espacios.

1. Las caracteristicas de la poblacion. Para la obtencion de estas
caracteristicas se debe recurrir a un analisis con apoyo de informacién
institucional, mediante elementos como Censos y Conteos de poblacién y
vivienda (elaborados en nuestro pais por el INEGI), es necesaria la
obtencién de informacién como: la division de la poblacion por sectores, el
grado de escolaridad, los niveles de educacion, principalmente; y para la
cuestion de su actividad comercial se trabaja con datos como: la poblacion
econdmicamente activa por sector y la clasificacion del comercio
(actividades principales que se desarrollan). Esto con el fin de conocer
cudles son las particularidades que posee la poblacion del sitio y la
actividad econdmica que desempefia principalmente.

2. Definicién de espacios urbanos a analizarse. Para este punto, la seleccién
se debe obtener a través de la identificacion en el sitio de aquellos espacios
urbanos tales como jardines, plazas, parques o plazoletas que cuentan con
un mayor valor y funcion en la vida cotidiana de la poblacion. Esto se logra
mediante un recorrido del sitio y una valoracion de estos espacios urbanos.
Se seleccionan por su historia, su funcion, su importancia y su fomento a la
interaccion de los habitantes.

3. Funciones y usos del espacio urbano. Para esta evaluacion se plantea el
uso del método POE (Evaluacién Post Ocupacion) !, siendo este una
evaluacion del funcionamiento de un espacio, compuesta de las siguientes
etapas: la busqueda de informacién sobre espacios similares, la realizacion

81 Metodologia presentada durante el curso: Psicologia en el disefio ambiental, realizado del 25 al 28 de
marzo del 2009 en la Facultad del Habitat. impartido por la Dra. Patricia Ortega Andeane.
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de recorrido del espacio (5 dias), observaciones y detecciones de
actividades y/o problemas, elaboracion de instrumento de medicién, analisis
de datos y por ultimo los resultados. Para el presente caso de investigacion
el método se establece de la siguiente manera*:

a) Definir los espacios urbanos a trabajar (tratado en el punto anterior)

b) Especificar aquellas actividades esenciales en el espacio urbano (como
ejemplo en el caso de aplicacion, se pueden encontrar actividades como:
caminar, sentarse, esperar, comprar-vender, abastecimiento de
mercancias, comer, entre otras).

c) Realizar una observacion en el sitio cada hora (durante 8 horas) midiendo
las actividades observadas, estos es, contando el niumero de personas que
las realizan (durante 5 min.), a su vez, ubicando estas en un plano del
espacio con un punto o una superficie para cada actividad.

d) Se realiza este recorrido de observacion se durante 5 dias.

e) Se vacian los datos obtenidos durante los 5 dias y se saca un promedio
general en una tabla de resultado, en esta se resaltan los horarios en que
se observa mayor gente realizando la actividad, para asi, conocer la
dinamica del espacio durante el dia.

f) Por dltimo en un mapa del espacio urbano se localizan las actividades,
segun su frecuencia, con un achurado o color especifico para cada
actividad. *

4. Significacibn de espacios urbanos. Para este apartado se considera el
método de andlisis y lectura de espacios publicos®, este consiste primero
en identificar aquellos puntos de reunidn, espera, interés, dentro del
espacio urbano, que atraen a las personas gracias a sus cualidades
espaciales, ademas de considerar, que generan usos Yy significados
histéricamente conformados. De esta manera, se considera a aquellos
espacios capaces de producir territorios definidos por la centralidad que
envuelven. Posteriormente, se busca obtener una percepcion o lectura de la
representacion que poseen estos espacios a través de la observacion de
sus usos, maneras de relacion social, cualidades espaciales y elementos
significativos (gubernamentales, eclesiasticos, civicos, entre otros) para
identificar el significado cultural que poseen los espacios.

82 Wolfang. Preiser. Rabinowitz. White. (1988). Post-Ocupancy Evalutation. Van Nostrand, U.S.A. p. 198.
* Se puede observar de manera ejemplificada en el punto 3.3 Funciones y usos del espacio.

% Metodologia presentada durante el curso: Ciudades, Arquitectura y Espacio Publico, realizado del 26 de
enero al 9 de febrero del 2009 en la Facultad del Habitat. Impartido por el Mtro. Julio Arroyo.
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LO URBANO

Una de las maneras para acercarse a la parte urbana, es a través, de recoger y
analizar datos para evaluar problemas de diversa naturaleza mediante un
diagndstico urbano, que permite conocer el contexto en que se encuentra inmerso
el patrimonio arquitecténico. Una vez entendido este entorno urbano, es posible
delimitar un area de trabajo (zona comercial que circunscribe al patrimonio urbano-
arquitecténico) para posteriormente identificar en qué condiciones se encuentra
esta zona y que condiciones de habitabilidad posee. Para la obtencion de esta
informacion se propone la manera de abordaje para cada elemento:

Diagnostico urbano. (Con el objetivo de obtener las condiciones en que se
encuentra el asentamiento de manera general) Este diagnostico, en primera
instancia, puede referenciarse o limitarse al centro histérico de la ciudad o algun
otro elemento que refiera al patrimonio arquitectonico (para el caso de aplicacion
se tom6 como referente el perimetro de patrimonio arquitectonico definido por el
INAH), y este analisis es posible obtenerse a través de los siguientes
levantamientos®* en el sitio:

- Uso de suelo. Mostrando en un plano de la ciudad las diferentes vocaciones
del suelo (informacibn que nos puede ayudar posteriormente a la
identificacion de la zona comercial).

- Equipamiento urbano. Indicando en un plano de la ciudad los diferentes
elementos de equipamiento como: plaza, templo, escuela, mercado, palacio
municipal, cementerio, hospitales/clinicas, puentes.

- Infraestructura. Se pueden considerar: Agua potable, luz eléctrica, drenaje,
teléfono, alumbrado publico, y su calidad en los servicios, para asi
presentar en un plano de la ciudad el nivel de dotacion (precario, medio y
alto) de infraestructura segun los servicios con que cuenta.

- Flujos de vialidad y transporte. Exponiendo en un plano de la ciudad la
jerarquia urbana de las vialidades debido a su funcidon (pues como se
considera en este trabajo, la jerarquia de las vialidades fomenta la
especulacion del suelo y del patrimonio)

- Legibilidad urbana. Con el apoyo teorico planteado por Kevin Lynch en el
método de legibilidad y comprension urbana, es posible presentar en un
plano de la ciudad la identificacion de los elementos que la conforman:
sendas, bordes, barrios, nodos e hitos.

% En ocasiones ya existen levantamientos urbanos realizados por alguna instancia. Para nuestro caso de
aplicacién, algunos de estos se obtuvieron del Proyecto de “Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion de Santa Maria del Rio, S.L.P". Proporcionado por SEDUVOP
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- Imagen urbana. Que se obtiene de un recorrido en sitio analizando el
manejo adecuado y la composicion de aspectos como la forma, textura,
color, masa y proporciones de las edificaciones, calles, plazas y anuncios.
De esta manera es posible mostrar en un plano de la ciudad las Areas
contaminadas visualmente y las Areas de valor de conjunto contextual.

La manera mas frecuente de presentar esta informacién es a través de planos
(que nos permiten una apreciacion grafica y espacial de la informacién) ademas
de una descripcién redactada. Esta manera de trabajar diagndésticos urbanos ha
sido comun en los ultimos afios, por ello esta implementacién en la presente
investigacion, no se obtiene de un libro o autor especifico, sino en la comparativa
de diversos andlisis urbanos, considerandose solo aquella informacién necesaria
en nuestro caso de estudio.

Definicion del area de trabajo. Para esta delimitacion de zona, se propone
seleccionar a través de la mayor agrupacion de negocios y equipamiento de
caracter comercial en la ciudad, considerando también la mayor concentracion de
vocacion comercial del suelo. Teniendo en cuenta que esta generalmente se
encuentra ligada directamente con el centro histérico de la ciudad. Esta
delimitacion se propone realizar a través de bordes como vias principales o
secundarias. De esta manera se puede indicar en un plano de la ciudad la
delimitacion del &rea de trabajo (considerando también su superficie®).

Condicion del sitio. Esta se puede obtener a través de un levantamiento de
“puntos de conflicto”. Este se desarrolla mediante un recorrido en sitio por las
calles que constituyen nuestra &area de trabajo, identificando problemas de
saneamiento, alumbrado publico, deterioro del patrimonio, insercion de elementos
fuera de contexto, de imagen urbana, alineamiento e inadecuado uso al
patrimonio. De esta manera se puede presentar en un plano del area de trabajo la
ubicacion de estos puntos de conflicto, proponiéndose ubicar con color rojo
aquellos sitios con alguno de estos problemas, y con color verde aquellos que
pueden presentar una correcta condicion (deseable o aconsejable), para asi
brindar un panorama general que permita la ubicacion de zonas (dentro del area
de trabajo) que necesitan una mayor atencién primordial. Por ultimo es posible
brindar una valoracién de la condicién del area de trabajo mediante la proporcién
de estos puntos “rojos” y “verdes”, estas problematicas no se clasifican de manera
particular, pues se consideran a tratar en particular en el desarrollo del método
para la propuesta de conservacion.

35 £ Cting N i 2 :
Aspecto mostrado mas adelante en la caracteristica “C” del apartado 1.2 Poblacién a seleccionar.
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Esta manera de trabajo se propone por parte del autor, considerandose importante
la identificacion “puntual” de los diversos problemas que se encuentran en el
sector

La calidad de vida urbana. Se puede obtener (de manera general) considerando la
informacion demogréfica respecto de la condiciobn de la zona de estudio. Se
propone lograr a través de la obtencién de indicadores de habitabilidad urbana®.
Estos indicadores pueden ser obtenidos por AGEB (Area Geo-Estadistica Basica)
lo que permite tener informacién, mas préxima, solamente del sector definido a
trabajar. Los indicadores que se contemplan son:

- Tasa de disponibilidad de areas verdes y espacios publicos por habitante

- Tasa de inmuebles con problemas constructivos y de saneamiento

- Déficit habitacional cualitativo

- Cobertura de servicios de agua potable, electricidad, telefonia fija

- Tasa de disponibilidad de equipamientos de salud, educativos, deportivos y
culturales. %’

Pues se busca que con las recomendaciones de aplicaciéon resultantes de la
implementacion de la presente “Propuesta de conservacion patrimonial vy
mejoramiento espacial en zonas comerciales”, se pueda generar un aumento y/o
mejora en los indicadores mencionados anteriormente. Para esto es primordial
considerar a la institucion INEGI como fuente fidedigna de informacion, y que
mediante su instrumentacion aplicada al Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005,
es posible obtener y trabajar esta informacion.

Es posible brindar una conclusion de este apartado mediante la integracion de
informacioén, en un plano de lotificaciébn (que para el caso de aplicacion fue
proporcionado por Catastro Municipal de Santa Maria del Rio) del area de trabajo,
mostrando:

- Usos de suelo actual

- Equipamiento urbano

- Flujos de vialidad y transporte

- Legibilidad urbana

- Imagen urbana

- Puntos de adecuacién (verdes) - conflicto urbano (rojos).

% Mario Torres Jofré. (2009) indice de Sostenibilidad Urbana: una propuesta para la ciudad compleja. Revista
Digital Universitaria. 10 de julio 2009, Vol. 10, No. 7. Obtenido:
http://www.revista.unam.mx/vol.10/num7/art44/int44.htm>ISSN: 1607-6079.

¥ 1a presentacion de esta informacion varia y depende del indicador observado, pero esta manera puede ser
observada en la ejemplificacién de caso: Santa Maria del Rio, en el apartado 2.5 Indicadores de habitabilidad
urbana.
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Para poder ubicar y observar la condicion en que se encuentra el area de estudio
y de esta forma poder tener la ubicacion e identificacion de las probleméaticas
urbanas que generan un deterioro en la calidad espacial del sector.

Es posible brindar una conclusién de este apartado mediante la integracién de la
informacion obtenida. Se elabora una tabla donde se muestra:

- El espacio urbano analizado.

- Las actividades que se observan representativamente en el espacio.

- Un usuario promedio por actividad (dato apoyado en la informacion que el
POE brinda).

- Un porcentaje de las actividades respecto de las otras.

- Las principales ubicaciones de cada actividad.

- Los usos sociales mas observados (estos se puede determinar mediante la
sintesis de actividades numeradas).

- Por ultimo, conjuntando la informacién anterior, la significacion que posee el
espacio urbano.

Todos estos métodos de trabajo agrupados en tres bloques principales, brindan
una estructura para el desarrollo de la presente Propuesta metodoldgica de

Esquema de organizacion para el desarrollo de la Propuesta metodoldgica de conservacion.
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conservacion patrimonial y mejoramiento espacial en zonas comerciales, y como
se puede observar, es necesario contar con una informacion basica proveniente
de fuentes fidedignas, para posteriormente desarrollar los diversos métodos en el
sitio, esto con la finalidad de complementar la informacién necesaria ademas de
garantizar la actualidad y veracidad de esta.

1.2 Poblacidn a seleccionar.........oovveveeeiinnninnn,

Teniendo en cuenta los aspectos y métodos para realizar la investigacion, es
esencial definir parametros para la seleccibn de poblaciones en que pueda
aplicarse esta estrategia de conservacion del patrimonio urbano-arquitectonico
dentro de sus zonas comerciales; de esta manera, es necesario exponer en que
caso puede ser aplicada, se debe definir que esta se puede realizar en ciudades o
cabeceras municipales que posean caracteristicas como:

A. Una poblacién de 2 500 a 15 000 personas®. Esto es debido a que la forma
de vida de la poblacion en ciudades con este niumero de personas todavia
puede considerarse “no totalmente urbana” y con cualidades de una
actividad agricola, comercio al pormenor y en menor instancia el comercio
de abasto (que en el caso de Santa Maria del Rio se propicia a través del
Mercado 5 de mayo).

B. La consolidacion de una actividad comercial intrinseca en su forma de vida
cotidiana, asi que posea una fuerte actividad destinada al comercio y
servicios dentro de algun sector especifico de la ciudad.

C. Una superficie de su zona comercial aproximada de 100,000 m2 o 0.1 km2,
ya que debido a la superficie, es posible realizar un levantamiento en sitio
adecuado y completo.

D. Un conjunto de bienes de patrimonio urbano que se encuentren dentro de
su zona comercial o centro historico.

El caso de aplicacion en Santa Maria del Rio, se determiné debido a que cuenta
con una poblacién total de 12,002 habitantes, una superficie de zona comercial
aproximada de 97,000 m2 y ademas, como ya se ha planteado en la introduccién
de este trabajo, cuenta con una gran actividad comercial y vocacion de
abastecimiento a nivel regional, y de esta manera, es posible observar que su
dinamica urbana atiende en gran parte la actividad comercial.

% Seguln la clasificacion que realiza en INEGI en el 2°. Conteo de Poblacion y Vivienda 2005. Donde se
establece a menos de 2,500 hab. como &rea rural, ciudades entre: 2,500 y 15,000 hab; 15,000 y 10,000 hab;
10,000y 1, 000,000. y aquellas con mas de 1, 000,000 de hab.
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Teniendo en cuenta lo anterior, se reitera la decision de trabajar en la ciudad de
Santa Maria del Rio, y mas especificamente en su zona comercial’, pues el
trabajar con un caso de aplicacibn como este permiti6 probar, mostrar y
ejemplificar la Propuesta de Conservacion planteada en esta tesis, pues de esta
manera también es posible observar el desarrollo, manejo y sintesis de la
informacion que se obtiene con este método.

Con estos parametros es posible establecer las caracteristicas de la poblacion en
gue puede desarrollarse este método (pues no es compatible con asentamientos
como San Luis Potosi debido a que su dinamica de vida y caracteristicas son
distintas), y de esta manera no se convierte en una propuesta exclusiva para
Santa Maria del Rio, sino mas bien, en una que puede ser aplicada a otras
ciudades o asentamientos con caracteristicas similares.

* Esta zona puede definirse como aquella en donde se encuentra la mayor concentracion de negocios y
equipamiento de caracter comercial. Y como se planted en el Marco Tedrico, generalmente esta zona
comercial esté ligada directamente con el centro territorial del asentamiento.
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2. PATRIMONIO URBANO

2.1 Referencia geografica e
0115y (0] (o7 R

La cabecera municipal de
Santa Maria del Rio se
localiza a 45 kilbmetros al
sureste de la capital
potosina. El municipio esta
situado geograficamente
entre los 21° 48 latitud
norte, 100° 43°de longitud
oeste del meridiano de
Greenwich. Colinda al norte
con los municipios de
Zaragoza Yy San Nicolas
Tolentino, al noreste con
Ciudad Fernandez, al este

con Rioverde, al sur con Tierranueva y el estado de Guanajuato, y al oeste con

Villa de Reyes.

Mapa Municipal

Superficie (km2) 1,655.60 60,546.80
Numero de localidades 303.00 6,887.00

Localidades con menos de 500

habitantes 289.00 6,344.00

* Indica el lugar que ocupa el municipio entre el total de los 58 municipios del estado.
Fuente: INEGI. Anuario estadistico San Luis Potosi, edicién 2007.
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“Una antigua tradicion sefiala que este pueblo lo fundo Juan
de Santa Maria cacique de Jilotepec, en compaiiia de Pedro
de Granada y Alonso de Guzmén el 15 de agosto de 1542,
dia de la Asuncion de la Virgen, en el mismo afio el Virrey D.
Antonio de Mendoza expidi6 la cedula de posesién para que
fuese poblado el terreno con 40 familias otomies que el
fundador saco de Jilotepec y de Tula, a fin de reducir
algunas familias chichimecas establecidas en el lugar. El
emperador Carlos V aprobé la cedula de posesion.”
% Francisco Pefia L6pez.

Fotografia tomada de placa histérica ubicada en la capilla La Purisima,
tomada por el autor.

Por las afiejas crOnicas que se conocen, se sabe a ciencia cierta que Don Luis de
Velasco era quien gobernaba por segunda vez a la Nueva Espafa al tiempo de
gue las tribus de los indios chichimecas y guachichiles que ya se habian sometido,
en los distintos pueblos en donde se hallaban congregados recibian los
menesteres que les eran necesarios para atender a su subsistencia; y cuyos
elementos de vida se les distribuian con el exclusivo objeto de que al recibir y
aprovechar dicha ayuda que les eran tan indispensables, abandonasen de una vez
por todas la habitual vida montaraz y guerrera a que se hallaban dedicados con
tan incansable afan desde remotos tiempos, que se contaban segun se calculaba,
desde la caida del imperio azteca, presentando en todas ocasiones una tenaz, una
enconada resistencia. Entre los pueblos que se enumeran al respecto, se cuenta
Santa Maria del Rio.

Una antigua y constante tradicion sefiala al expresado pueblo un origen del todo
anterior a la fundacion de San Luis Potosi, si se atiende a la circunstancia que se
toma como punto de partida, al puntualizar de manera categorica, de que nada
menos que el dia que celebra la Iglesia Catdlica la festividad de la Asuncién de la
Virgen en el mes de agosto, en el afio de 1542, Juan de Santa Maria, indio
cacique de Jilotepec, a quien acompafiaba Alonso de Guzman y también Pedro de
Granada, llegaron al expresado terreno.

El virrey don Antonio de Mendoza, en el afio que antes se indica, expidi6 las
respectiva cédula de posesién a fin de que el mencionado terreno fuese
previamente poblado nada menos que con el numero de cuarenta familias de
indios que de antemano el aludido cacique Santa Maria habia seleccionado asi en

% Texto tomado de placa histérica ubicada a un costado de la capilla de La Purisima, S.M.R.
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Tula como igualmente en Jilotepec; con la obligacién de quedar definitivamente
establecidos los respectivos pobladores en el sefialado plazo de seis meses; todo
ello con el exclusivo fin de reducir a las familias chichimecas que de ordinario
efectuaban sus correrias en todas aquellas abruptas montafias del rumbo del
oeste.*

Las noticias que tenemos sobre los primeros asentamientos en Santa Maria del
Rio son confusas. Sin embargo, podemos afirmar que es probable que se haya
establecido durante el ultimo cuarto del siglo XVI, posiblemente alrededor de un
presidio militar fundado para proteger la frontera, y de una visita al convento
franciscano. Sobre los primeros pobladores inferimos que en su mayoria fueron
indigenas, otomies, chichimecos, guachichiles y posteriormente tlaxcaltecas.
Soldados y frailes espafioles debieron haberse albergado en el fuerte y la visita del
convento.

Hacia el afio de 1589, una vez que se habian sometido por completo los indios
chichimecas cuyo numero ascendia hasta contar cuarenta familias, se trasladaron
al Valle y Fuerte de Atotonilco, a unas siete leguas al sur de Santa Maria, a las
ordenes del que era protector de los guachichiles, Pedro de Anda y del capitan
Gabriel Ortiz de Fuenmayor, quien antes los habia alejado de la sierra,
conduciéndolos al Valle de San Francisco y después a Santa Maria para reunirlos
con los otomies. En virtud de parecerles y considerar estrecho aquel predio,
acordaron después cambiarlos al referido fuerte de Atotonilco, y para el efecto
fundaron alli iglesia, la cual con el transcurso del tiempo, tuvo el calificativo de
iglesia vieja.

Primo Feliciano Veldzquez en su obra Historia de San Luis Potosi * relata las
primeras noticias que se encuentran de Santa Maria del Rio, pero aclara que
todas las fechas anteriores a 1591 parecen poco veridicas por imprecisiones en
los nombres y en los hechos con los que estan vinculadas.

Una parte importante de los documentos que hablan sobre el origen del pueblo,
fue publicada por Primo Feliciano Velazquez en su Coleccion de Documentos para
la Historia de San Luis Potosi.** Entre estos, destaca la merced de tierras
otorgada en la ciudad de México a Alonso de Santa Maria, hijo del conquistador
Juan de Santa Maria, “asi como a los indios e indias de Santa Maria del Rio”, en

“9'M. Campos Navarro. (1937). La ciudad de Santa Marfa del Rio. San Luis Potosi.

“*1 En 4 volimenes, editados entre 1946 y 1948, reeditados por la Academia de Historia Potosina y el Archivo
Historico del Estado de San Luis Potosi en 1982.

“2 En 4 volumenes, editados por el autor en 1897 y reeditados por el Archivos Histérico del Estado de San
Luis Potosi en 1985.
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febrero de 1592.* Se consideraba entonces que Santa Maria del Rio se ubicaba

en la frontera chichimeca del partido de San Luis Potosi.

Diez afios después, en 1602, ante el alzamiento de indios guazancores y samues
cercanos a la comarca de Rio Verde, las autoridades virreinales temieron que la
insurreccion alcanzara a los indios “de nacion chichimeca que estan poblados de
paz en el pueblo de Santa Maria y sus comarcas”, por lo que los mandaron mudar
al Valle de San Francisco, donde pudiesen estar mas protegidos por la poblacién
espafola. Los documentos indican que después de haberse mudado al Valle,
donde habia un fuerte de guerra, pasaron al Puesto de Atotonilco por sugerencia
de su capitan protector Pedro de Anda, donde eran atendidos espiritualmente por
dos religiosos franciscanos y alimentados por la Real Hacienda. Alonso Pérez de
Bocanegra, provincial de Santa Hermandad, que tenia sus haciendas de labor y
de ganado cerca del puesto de Atotonilco, promovié la restitucién de los indios
chichimecos al pueblo de Santa Maria. La mudanza demoro algun tiempo, pues si
bien fue aprobada en 1607, se concreto hasta 1610. El pueblo de Santa Maria
distaba 4 leguas del pueblo de Atotonilco, que se encontraba en el camino real
gue iba de las minas de San Luis Potosi a la ciudad de México. Alonso Pérez de
Bocanegra se comprometié a dotarlos de implementos para labranza y riego; a
vestir a los indios principales y a sus mujeres; a entregar un par de bueyes a cada
uno de estos indios; a darles una carreta para todos, mas una cantidad de oro
para la construccién de la iglesia y sus nuevos hogares.

El 4 de mayo de 1610 se establecié el nuevo
pueblo de Santa Maria del Rio. Los indigenas
tomaron los solares que mejor les parecieron, y
sefalaron sitio apropiado para iglesia, casa y
huerta de los religiosos franciscanos.** Desde
la fundacién los guachichiles se posesionaron
en la parte poniente y los otomies al oriente y
desde entonces se llamo “Pueblo de Arriba” al
Fotografia de lo que conformaba el converto | poniente y “Pueblo de Abajo” al oriente; los
franciscano. Acervo del Arg. Rubén Hinojosa V.| dljvidia lo que ahora es la calle Porfirio Diaz.
Como es sabido entre las dos naciones de indios, la mas antigua chichimecas
guachichiles y los otomies, existia una gran rivalidad y por lo mismo estaban
perfectamente deslindados, y su division de pueblos partia en lo religioso, por la
calle que pasa frente al convento, y por lo civil, a la calle que pasa frente a la

3 Primo Feliciano Velazquez. (1985). Fundacion del pueblo de Santa Marfa del Rio. p.p. 346 - 349.
4 M. Isabel Monroy, L. Carregha. (2002). Una regién de tejedores, Santa Maria del Rio. Colegio de San Luis.
Ed. Cajas de San Luis. S. A.de C. V.
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capilla de Guadalupe, ahora la purisima, al
poder- conjuntar a las dos naciones en
trabajos comunes y de beneficio, se le dio el
nombre al atrio como jardin UNION, asi como
en 1889 a la plaza de toros también se le
llam6 LA UNION.

Fotografia tomada de dintel del acceso de plaza A pI’IEICIpIOS FiE| Slg|0 XIX por mtergsgg de
de toros La Unién, mostrando el afio de su | ESpafia las ciudades y pueblos se dividieron
edificacion. Tomada por el autor. en cuarteles, correspondiendo al Pueblo de

Abajo parte de los cuarteles: 10, 20, 30, 40, 100, 110, y 120, que abarca centro, el
Barrio de Santiago, el Barrio de San Juan y la Colonia Linda Vista. El Pueblo de
Arriba con los cuarteles 5° 6°, 7° 8° 9°, y 13° contenia la parte poniente del
centro, el Barrio de la Trinidad y la Colonia San Rafae

45
l.

Ubicado en la parte
Suroeste del
Estado, la mayor
parte de su area la

conforman
serranias de la
Sierra de Alvarez
con abundantes
bosques; para el
afio de 1604 era
pueblo de indios
con convento
religioso de la
orden franciscana,
tenia dos distintos
gobernadores uno

Fotografia aérea que muestra la conformacion de la ciudad de Santa Maria del Rio. Tomada de para los

DigitalGlobe. guachichiles y otro
para los otomies. A finales del siglo XVIII tuvo considerable despegue econdémico
por el descubrimiento de importante yacimiento de azogue (mercurio), material
para la explotacion de minerales en El Durazno (ahora pertenecientes al municipio
de Tierranueva).

“* Ibidem. p.40
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En agosto de 1819 se contaba con una poblacién de 8,815 personas de las cuales
el 19.3% eran espafioles. El 5 de octubre de 1827 adquiri6 la categoria de
municipio y su cabecera municipal el titulo de ciudad, ademas de jefatura de
departamento con jurisdiccién en los municipios de Villas de San Francisco (hoy
Villa de Reyes) y de Tierranueva.

Una obra caracteristica de la cabecera es el sélido y elegante puente de piedra
construido en 1844 y el 15 de agosto de 1845 fue estrenada la parroquia. En el
afio de 1853 la ciudad contaba con 20,000 habitantes un 181% de los 11,000 que
ahora tiene, fue de los primeros municipios en contar con servicios publicos de
comunicacion.*®

Durante la Revolucién Mexicana se realizaron en su territorio algunas acciones de
guerra como la toma de la ciudad en mayo de 1914 por el general revolucionario
Cleofas Cedillo Martinez, quien hizo huir hacia Jesus Maria la guarnicion federal,
después de esta etapa el municipio ha estado en constante progreso.

Fotografia de lo que actualmente es el Palacio Municipal y el Jardin Hidalgo, 1972.- Heriberto
Narvaez Bustamante y Prof. Rodolfo Diaz de Ledn.

¢ SIDESORE. historia de Santa Marfa del Rio. Obtenido:
http://www.sedesore.gob.mx/SIDESORE/Santamariadelrio.historia
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2.2 Evolucidon urbana...........oooo i,

Respecto de la evolucién urbana que ha sufrido Santa Maria del Rio, podemos
hacer mencién que las primeras edificaciones se convirtieron en el elemento
esencial y en primordial impulso de una delimitacion espacial a partir de los
asentamiento indigenas (otomi y guachichil), asi como también de los espafioles,
estas edificaciones se consolidaron en “complejos habitacionales modestos pero

no por esto menos importantes en términos de su valor arquitecténico”. *’

Consideramos necesario entender también que el comienzo de la arquitectura
dentro de Santa Maria del Rio es el resultado de un producto cultural proveniente
de todas las corrientes ideoldgicas de una cultura mestiza e indigena, pues esto
permitid delimitar las caracteristicas formales y espaciales de las edificaciones
después de la independencia de México.

Posterior a la guerra de independencia y tomando en cuenta la primera estadistica
sobre la antigua intendencia de San Luis Potosi, levantada hacia el afio de 1819,
es probable que se iniciara en el pueblo de Santa Maria del Rio una nueva época
de consolidacion socio-cultural econémica y politica en busca de una forma de
vida diferente a la que se vivid durante la época del virreinato, la que fue
representada a través de la arquitectura de la vivienda del lugar destinada a
albergar a la sociedad de su momento, a la que se integraron algunos de los
propietarios de haciendas cercanas al lugar, como fue el caso de las familias de
don Antonio Arias y don Abraham Hernandez 8

Plano de Santa Maria del Rio, S.L.P.
1780.- Prof. Rodolfo Diaz de Ledn.

Con esto es posible
afirmar que los cambios
urbanos de la ciudad se
iniciaran en esta época
de México independiente,
y debido a la fuerte

— ——

| T n:min' L

*" Oscar Hinojosa. (2004). Tipologia de la vivienda de la ciudad de Santa Maria del Rio, S.L.P. durante el
siglo XIX y principios del XX. Tesis de maestria. p. 38
“® Ibidem.
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influencia de las haciendas cercanas, es posible suponer que dichos cambios
iniciaran con los propietarios de dichas haciendas, entre los que destacan la
familia de don Antonio Arias y don Abraham Hernandez. Antonio Arias “... a partir
de 1823 inicio la construccién de sus viviendas tras la busqueda de una nueva
identidad por lo que realizaron sus programas arquitectonicos de distribucion
espacial y funcional de acuerdo con su forma de vida y su posicién socio-cultural,
econémica y politica...” esto permitié concebir y observar una nueva manera de
edificacion en el sitio a través de este género de viviendas.

Por los mismos afios, respecto de la familia de Don Abraham Hernandez, esta
también edifico sus viviendas en la parte norte del Jardin Hidalgo, destacando de
estas viviendas, la casa grande que actualmente es destinada a la Escuela del
Rebozo de Santa Maria del Rio.

7 Templo Es hasta 1859, que al expedirse las
|| Atrio Leyes de Reforma, se suprimieron las
/ 7 campo santo]  ¢rdenes religiosas y se establece la
77| [Huero prohibicion de conventos y

Esquema del convento originalmente y posterior a la apertura de la calle congregaciones, orlglnandose
Morelos y Esparragoza, con auxilio de la Tesis de Oscar Hinojosa Villarreal asi que el convento de la

ciudad tuviera que ser
desocupado, promoviéndose
cambios significativos en la
ciudad. Posterior a las leyes de
reforma y analizando el plano de
1780 que muestra gran parte de la ciudad,
se puede encontrar una modificacion
significativa en su centro, ya que se
separo lo que era el campo santo y la
huerta del convento franciscano, para dar
apertura a las calles de Susano
Esparragoza y Morelos, este cambio
generd la traza actual de la ciudad.

Seccion del Plano de 1780 de Santa Maria del Rio, donde se observa el estado original del
convento anterior a la apertura de las vialidades Morelos y Esparragoza

Otro momento de importancia para la conformacién de la ciudad es la divisién por
cuarteles, se desconoce con exactitud el afio de esta division, pero cabe hacer

9 Ibidem.
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mencion a Antonio Cabrera que en 1904
comenta “la ciudad estaba dividida en 13
cuarteles y los barrios de Mejiquito, La
Trinidad, Sanchez, Guanajuatito y San
José...”™°,

En resumen y posterior a este cambio en la
organizacion de la ciudad, entre el movimiento
revolucionario de 1910 hasta el siglo XX no se
encontraron modificaciones urbanas
importantes debido a que no hubo cambios
significativos en la forma de vida de la
poblacion, no es a partir de 1942 cuando se
efectian pequefas obras para la celebracion
del IV Centenario de la ciudad.™*

Plano de la Ciudad de Santa Maria del Rio, S.L.P. 1942.-
Heriberto Narvaez Bustamante y Prof. Rodolfo Diaz de Ledn.

Para la segunda mitad del siglo XX surge
otra modificacion significativa en la

conformaciéon de la ciudad y su vivencia, .“' -'0,
pues se observa la reubicacion del : “
“mercado” (que se localizaba en el actual " ,'
Jardin Union o plaza 5 de mayo) hacia la | ¢, o'
LR A

parte poniente del primer cuadro de la
ciudad, donde se encontraba la vivienda y

huerta Montlclan, es en este Arriba: Seccién del Plano de la Ciudad de Santa Maria del Rio de 1942,

punto de la ciudad donde en mostrando la Vivienda y huerta Monticlan.
. Abajo: Seccion de plano digitalizado por el autor, mostrando el actual
1982 de consolido el mercado | meredo s de mayo"? ’ P

“5 de mayo” inaugurado por el gobernador ]

del estado el Lic. Carlos Jonguitud Barrios. Juu\_‘ {
Y que actualmente es el centro comercial am .
mas importante del municipio, esto no solo ¢ ﬂv

modificé la conformacion urbana de Santa %////// E:/DD i

Maria del Rio sino también la forma de vida A
de la poblacion, pues se genero un e DE
incremento en la actividad comercial de la \\ﬁﬁ/ﬁ

ciudad y sus habitantes.

0 Antonio Cabrera. El Partido de Santa Marfa del Rio, p. 75
*L Oscar Hinojosa. (2004). Tipologia de la vivienda de la ciudad de Santa Maria del Rio, S.L.P. durante el
siglo XIX y principios del XX. Tesis de maestria. p. 45
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Este cambio, también logré la modificacion de la conformacion del Jardin Unién (o
como se conocia con anterioridad plaza 5 de mayo, este nombre dado debido al
mercado que se encontraba en el sitio) ya que se realizaron labores para la
conformacién de la traza y estructura con que cuenta actualmente.

Respecto del origen de la estructura urbana, podemos afirmar que su desarrollo,
tiene su comienzo en la Cédula de Felipe Il *%. El 13 de julio de 1573 el rey Felipe
II, expide las “Ordenanzas de descubrimiento, nueva poblacién y pacificacién de
las Indias”. La cédula formulada por disposiciones en materia de localizacién,
estructuracién urbana (barrios y plazas), estableciendo la ubicacién conveniente
del equipamiento, trazo de las calles y su ancho, da directrices en materia de
imagen urbana por lo que se refiere a los templos, plazas, portales y uniformidad
de las edificaciones.

m— Rj0
.s=usee= Antigua division del pueblo
(Pueblo de Arriba y Pueblo de Abajo)

1610 1940
1780 2000

Mapa con el desarrollo urbano de la ciudad elaborado por el autor con auxilio de la Tesis de Oscar Rubén Hinojosa Villarreal
y de Diana Torres Garcia.

De esta manera encontramos que la traza urbana actual en la cabecera municipal
de Santa Maria del Rio, es una traza reticular, que tiene como centro la Plaza
Mayor (Jardin Hidalgo), el Templo y la Casa Real. Esta reticula se genera a un

52 X. C. Rocha. (1990). Los origenes del urbanismo novohispano. Cuadernos de urbanismo. Division de
estudios de posgrado. Fac. arquitectura, UNAM.

46
Patrimonio urbano en Santa Maria del Rio



Propuesta metodologica de conservacion patrimonial en zonas comerciales u>z<n E:=
costado del rio, y de este punto, se crece la estructura urbana (teniendo como
elemento natural de division el Rio Santa Maria).

Podemos encontramos etapas de crecimiento urbano significativas, debido a que
en estas fechas fue necesaria la actualizacibn de mapas y planos para el
asentamiento, esto nos permite hacer una aparente evolucion urbana de la ciudad.

Con esta informacién podemos hacer una seleccion de la zona que nos interese
trabajar para su conservacion, en nuestro caso particular se puede tomar la parte
0 sector con mayor antigiedad dentro de la ciudad, para las labores de
conservacion del patrimonio arquitectonico. Vemos que ha sido este primer cuadro
de la ciudad la que ha sufrido las transformaciones mas significativas anteriores
como recientemente, por ello, valdria la pena planificar dichas modificaciones y
fomentarlas hacia la conservacién de su contexto patrimonial, para evitar una
mayor pérdida de su expresioén original.

Arriba: Fotografia de lo que actualmente es el Palacio Municipal y el Jardin Hidalgo,
1972.- Heriberto Narvaez Bustamante y Prof. Rodolfo Diaz de Le6n

Izquierda: Fotografia de la torre principal del Templo de nuestra sefiora de La
Asuncion. 1969.- Prof. Rodolfo Diaz de Leo6n.
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2.3 Patrimonio urbano arquitectonico..................

Para la identificacion del patrimonio urbano dentro de Santa Maria del Rio, se
decidi6 tomar como referencia dos aspectos importantes, el primero y mas
importante, es el “Estudio para definicion de zonas de proteccién” (2006) para el
municipio de Santa Maria del Rio elaborado por el INAH, ya que es en este donde
encontramos un levantamiento completo con ubicacion y clasificaciéon de lo
considerado como patrimonio arquitecténico. Y el segundo punto a considerarse
fue encauzarse a la parte mas antigua de la ciudad (ya definida en el apartado de
evolucion urbana), para asi considerar aquel patrimonio con mayor importancia,
significacion e historia dentro de la ciudad.

. Estudio para definicion de zona de proteccion para el municipio de Santa
De esta manera, del listado de Maria del Rio, proporcionado por INAH (San Luis Potosi). Modificado por

254 monumentos ubicados el autor mostrando el sector de 1610 de la ciudad.
dentro de un perimetro de

proteccidn establecido por el INAH, se consideran para la presente investigacion
un total de 106 monumentos dentro de este sector definido, de este numero, se
realiz6 un levantamiento actual, elaborado por el autor, para marcar aquellos que
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sufrieron modificaciones tanto en el inmueble como en su uso actual desde la
elaboracion del estudio de zona de proteccion por INAH (2006) hacia la actualidad.
En el siguiente listado se presenta una numeracién (no la correspondiente al de su
ubicacion en el plano), direccién y clasificacion de los inmuebles:

1 |Hidalgo esq. Pascual M. Hernandez Monumento H. || 58 |Jardin Hidalgo #200 Monumento H.
2 |Hidalgo sn. Al lado del #20 Monumento H. || 59 [Jardin Hidalgo #194, 188 Monumento H.
3 [Pascual M. Hernandez #68 MonumentoH. || 60 [Jardin Hidalgo sn. Monumento H.
4 [Pascual M. Hernandez #64 MonumentoH. || 61 [Jardin Hidalgo #14 Monumento H.
5 [Pascual M. Hernandez #56 Monumento H. || 62 |Jardin Hidalgo #2 Monumento H.
6 [Pascual M. Hernandez #52 Monumento H. || 63 |Obregoén #120 Monumento H.
7 [Pascual M. Hernandez #48 MonumentoH. || 64 |Alvaro Obregén #116 Monumento H.
8 [Pascual M. Hernandez #27 MonumentoH. || 65 |Alvaro Obregén #112 Monumento H.
9 [Pascual M. Hernandez #38 MonumentoH. || 66 [Alvaro Obregdn #108, 104, 100 Monumento H.
10 |Pascual M. Hernandez #8 Monumento H. || 67 [Alvaro Obregdn #96, 92 Monumento H.
11 |Pascual M. Hernandez #4 MonumentoH. || 68 |Alvaro Obregén sn. Monumento H.
12 |Primo Feliciano Velazquez esq. Pascual M. Hdez. | Monumento H. || 69 |Hidalgo #8 Monumento H.
13 |Primo Feliciano Velazquez #918 Monumento H. || 70 |Melchor Ocampo esq. Porfirio Diaz Mori Monumento H.
14 |Primo Feliciano Velazquez #917, 923 Monumento H. || 71 |Porfirio Diaz esq. Melchor Ocampo #465 Monumento H.
15 |Primo Feliciano Velazquez #929 MonumentoH. || 72 [Melchor Ocampo sn. Monumento H.
16 |Primo Feliciano Velazquez #928 MonumentoH. || 73 [Melchor Ocampo #480 Monumento H.
17 |Primo Feliciano Velazquez #8 MonumentoH. || 74 [Melchor Ocampo #486 Monumento H.
18 |Primo Feliciano Velazquez #948 Arg. Vernacula || 75 |Melchor Ocampo #495 Monumento H.
19 |Primo Feliciano Velazquez #935, 941 MonumentoH. || 76 [Melchor Ocampo sn. Esg. Abasolo Monumento H.
20 |Primo Feliciano Velazquez #947 MonumentoH. || 77 [Melchor Ocampo #525, 525a Monumento H.
21 |Primo Feliciano Velazquez #961, 967 Monumento H. || 78 |Abasolo #157 Monumento H.
22 |Primo Feliciano Velazquez #973 MonumentoH. || 79 |Zaragozaesq. Abasolo #192 Monumento H.
23 |Primo Feliciano Velazquez sn. esg. Inés Rocha MonumentoH. || 80 |Zaragoza#361 Arg. Vernacula
24 |Primo Feliciano Velazquez #972 MonumentoH. || 81 |Zaragoza#391 Monumento H.
25 |Primo Feliciano Velazquez #984 Monumento H. || 82 |Zaragoza#421 Arg. Vernacula
26 |Primo Feliciano Velazquez #998 Monumento H. || 83 |Zaragoza#433 Monumento H.
27 |Primo Feliciano Velazquez #1004 MonumentoH. || 84 |Zaragoza#430 Arg. Vernacula
28 |Primo Feliciano Velazquez #991, 997 MonumentoH. || 85 |Zaragoza#426 Monumento H.
29 |Primo Feliciano Velazquez esg. Carlos Lazo Monumento H. || 86 |Zaragoza#457 esq. Porfirio Diaz Monumento H.
30 |Primo Feliciano Velazquez #1032 Monumento H. || 87 |Zaragoza#463 Monumento H.
31 |Primo Feliciano Velazquez #1033 Monumento H. || 88 |Porfirio Diaz #113 Monumento H.
32 |Primo Feliciano Velazquez #1007 Monumento H. || 89 |Porfirio Diaz #80 Monumento H.
33 |Primo Feliciano Velazquez esq. Zaragoza #701 MonumentoH. || 90 |Zaragoza#494 Arqg. Vernacula
34 |Primo Feliciano Velazquez esq. Zaragoza #708 MonumentoH. || 91 |Zaragoza #500 Monumento H.
35 |zaragoza #648 Monumento H. || 92 |Zaragoza #506 Monumento H.
36 |zaragoza #668 Monumento H. || 93 |Zaragoza#512 Monumento H.
37 |zaragoza #619 MonumentoH. || 94 |Zaragoza#513 Monumento H.
38 |zaragoza #595 Monumento H. || 95 |Zaragozasn. Esg. Hidalgo Monumento H.
39 |zaragoza#579 Monumento H. || 96 [Hidalgo #58 Monumento H.
40 |zaragoza#573 MonumentoH. || 97 |Alvaro Obregén #147-167 Monumento H.
41 |Zaragoza #580 MonumentoH. || 98 |Alvaro Obregén #171 Monumento H.
42 |zaragoza #544, 534, 576 MonumentoH. || 99 |Alvaro Obregén #172 Arqg. Vernacula
43 [Hidalgo esg. Ocampo Monumento H. || 100 [Abasolo #51 Monumento H.
44 |Hidalgo esq. Jardin Unién Monumento H. || 101 [Abasolo #85 Monumento H.
45 |Templo Jardin Unién Monumento H. || 102 |Abasolo #187 Monumento H.
46 [Morelos sn. Frente al Jardin Unién Monumento H. || 103 |Abasolo #186-182 Monumento H.
47 |Inés Rocha #297 Monumento H. || 104 |Guerrero #54, 54 a Monumento H.
48 |Inés Rocha #327 Monumento H. || 105 [Melchor Ocampo #579 Monumento H.
49 |Madero esg. Inés Rocha Monumento H. || 106 [Guerrero #310 esq. Zaragoza Monumento H.
50 |Carlos Lazo #143 Monumento H.

51 [Carlos Lazo #158, 194. 170 176. 184 Monumento H. Tabla elaborada por el autor mostrando la ubicacion del
52 |Carlos Lazo #2021 — Monumento H. patrimonio arquitectonico (definida en el primer sector de la
53 |Martin Bautistasn. Monumento H. ciudad) y su clasificacion.

54 |Jardin Hidalgo #224 Monumento H.

55 |Jardin Hidalgo sn. Monumento H.

56 |Jardin Hidalgo #218 Monumento H.

57 |Jardin Hidalgo #212 Monumento H.

Patrimonio urbano en Santa Maria del Rio
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Plano de lotificacion proporcionado por Catastro de Santa Maria del Rio. Modificado
por el autor mostrando los inmuebles con un valor patrimonial dentro del sector definido
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Algunos ejemplos de este patrimonio....

Palacio
Municipal y
Casa de Abasto
(construida a
finales del siglo
XIX como apoyo
comercial a la
ciudad)
Actualmente
oficinas
municipales

Ejemplo de arquitectura vernacula de la region
de finales del s. XIX, sin ninguna alteracion.

Anterior vivienda de Don Abraham Hernandez,
actualmente la Escuela del Rebozo de Santa Maria del Rio

Templo de nuestra sefiora de La Asuncidn,
templo mas representativo para la poblacion

Capilla de La Purisima que sirvi6 de limite para la division
del Pueblo de Arriba (otomies) y el de Abajo (guachichiles)
fue la primera construida en el municipio por los frailes
Franciscanos.

Anterior vivienda de Don Antonio Arias, denominada Casa
grande, edificada en 1827, actual seminario mayor de los
franciscanos

o1
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2.4 Usos actuales del patrimonio......................

L% 18d =308H

A v

Plano de lotificacion proporcionado por Catastro de Santa Maria del Rio. Modificado

por el autor mediante usos de suelo, y plantas de construccion en los predios.
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2.4.1 Vivienda

FALIDES
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Plano de lotificacion proporcionado por Catastro de Santa Maria del
Rio. Modificado por el autor mediante uso de suelo de vivienda, y
plantas de construccion en los predios.

La vivienda se convierte en el nucleo de cualquier ciudad, creo que esta es la
finalidad principal de cualquier asentamiento, y por ello puede considerarse la
funcion vital del espacio urbano. Teniendo esto en mente y considerando el
analisis de este sector en Santa Maria del Rio, podemos observar que la vivienda
no se convierte en la funcion primordial de los inmuebles de este cuadro del
asentamiento.

Las vivienda localizadas en el plano anterior, muestran las viviendas de
construccion reciente (o sin un valor patrimonial), de ellas encontramos que se
encuentran dispersas debido a la actividad comercial y de servicios que predomina
en el sector. Y mas aun, podemos ver que no se encuentran viviendas en las
inmediaciones del Mercado 5 de mayo, el Jardin Union y el Jardin Hidalgo, debido
a que el uso alrededor de estos espacios es de caracter comercial y de servicios.

También vemos que en la parte
norte de este sector, no
encontramos el uso de vivienda
propiamente. Realmente se
encuentra en una franja sur
donde la actividad comercial no
es tan predominante.
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Vivienda con valor patrimonial
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Plano de lotificacion proporcionado por Catastro de Santa Maria del
Rio. Modificado por el autor mediante usos de suelo de vivienda, y
plantas de construccion en los predios.

El presente plano muestra las
viviendas con un valor patrimonial catalogadas por la normativa del INAH, esto nos
lleva a tener una referencia institucional para su determinacion y localizacion.

Observamos que la vivienda con un valor patrimonial dentro de este sector se
encuentra mezclada también con el resto de las viviendas. Vemos que su
localizacién en el area es similar a la anterior (vivienda reciente). De esta manera
seguimos observando que el resto de usos del suelo mantienen la funciéon de
vivienda en los mismos parametros.

Lo que vale la pena resaltar en este punto es que las viviendas de esta indole
poseen un dimensionamiento mayor al de las demas casas habitacién, la mayoria
de estas conserva la topologia de espacios original (espacios alrededor de un
patio central, o espacios conglomerados al frente del inmueble con un gran patio y
huerta trasera). Considero que a pesar de no ser la finalidad de la presente
investigacion tocar a fondo el tema de la vivienda patrimonial en Santa Maria del
Rio", si es indispensable hacer mencién de ellas porque si vemos en retrospectiva
el uso del suelo en este sector, encontramos que cada vez mas el uso habitacional
se modifica para dar lugar al comercio, servicios 0 un uso mixto (vivienda y
comercio).

* Tema abordado por el Arg. Juan Hinojosa en su tesis de maestria, de la cual se han tomado referencias.
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Plano de lotificacion proporcionado por Catastro de Santa Maria del
Rio. Modificado por el autor mediante usos de suelo, y plantas de
construccion en los predios.

El presente plano muestra la ubicacion de los terrenos con un uso de vivienda. En
él se puede observar una clasificacion propuesta:

Magenta:  Vivienda (sin valor patrimonial)

Azul claro:  Vivienda patrimonial

Verde: Uso mixto de vivienda y comercio

Café: Patrimonio con uso mixto de vivienda y comercio

De las particularidades que se pueden observar, encontramos que en este sector
(area propuesta) no existe una gran concentracion de viviendas, la vivienda ocupa
un poco mas del 70% de la superficie.

La funcidon mas encontrada es la
“mixta” (vivienda y comercio sin
valor patrimonial) con esto
podemos darnos una idea de
como funciona este primer plano
de la ciudad, lo mas comdn es
que los propietarios de los
inmuebles abran pequefios o
medianos comercios hacia los
frentes, para esto se realizan modificaciones a las viviendas para asi cumplir con 2
funciones: la vivienda y el comercio.
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Posteriormente encontramos que la vivienda sin valor patrimonial ocupa el
segundo uso mas comun en esta zona, esta se encuentra dispersa pero se puede
observar con mayor frecuencia en la parte sur.

A continuaciéon podemos observar los
inmuebles con un valor patrimonial y
un uso mixto (vivienda y comercio),
de ellos, encontramos en la parte sur
y también en la calle Primo Feliciano
Velazquez (vialidad de salida).

Para la localizacion de la vivienda en este sector, podemos decir que existen dos
factores de importancia. El primero es el Mercado 5 de Mayo y la calle Melchor
Ocampo pues observamos que aqui no existe propiamente un uso de vivienda,
sino mas bien el uso mixto. El segundo factor es la importancia de la calle Primo
Feliciano Velazquez, en esta al ser la vialidad de salida, encontramos las
modificaciones y adecuaciones a las viviendas para que tenga un caracter mas
comercial en la zona.

Por dltimo vemos con color azul claro la vivienda patrimonial, que a pesar de no
contar con un gran porcentaje en esta zona, observamos que las viviendas que se
encuentran poseen mayores dimensiones que las hacen sobresalir del resto de la
imagen urbana.

El siguiente punto a analizar sera el uso comercial. Para ello también sera
necesaria retomar informacién de este punto.
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2.4.2 Comercio

Plano de lotificacion proporcionado por Catastro de Santa Maria del
Rio. Modificado por el autor mediante usos de suelo de comercio, y
plantas de construccion en los predios.

En este apartado podemos encontrar la funcion comercial de los inmuebles de
este sector, cabe hacer mencidén que solamente son aquellos inmuebles con la
Gnica funcién comercial (observandose mas adelante el uso mixto de vivienda y
comercio), con esto podemos ver cuales inmuebles son destinados
exclusivamente a la actividad comercial, por ende las &reas donde se haya una
mayor especulacion del suelo en torno al comercio.

e Tl
" =

Tomando el fundamento
anterior podemos definir 2
areas, dentro de este sector,
donde se da una mayor
concentracion
exclusivamente de la
actividad comercial. Estas
son en las mediaciones del
Mercado 5 de mayo y del
Jardin  Unién. Estos dos
puntos dentro del asentamiento poseen un gran valor, pues se convierten en punto
de interseccion. Ya que el mercado se convierte en el punto de confluencia del
comercio y el Jardin Unién funciona como punto de reunién del transporte
colectivo y del flujo de personas.
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Comercio (patrimonio con uso comercial)

=

Plano de lotificacion proporcionado por Catastro de Santa Maria del
En este apartado podemos Rio. Modificado por el autor mediante usos de suelo de comercio, y

plantas de construccion en los predios.
encontrar los inmuebles con un
valor patrimonial y destinado exclusivamente al uso comercial. De estos
encontramos un gran numero en la parte norte del sector, y generalmente se
encuentran en conglomeraciones de mas de 2 inmuebles.

MODE
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La mayoria de  estos
inmuebles se encuentran
concentrados alrededor del
Jardin Hidalgo y en la calle
Primo Feliciano Veldzquez
(vialidad de salida del
asentamiento). Asi
encontramos que a diferencia
del punto anterior (comercio
reciente) que se daba alrededor del mercado 5 de mayo y del Jardin Union, vemos
que este tipo de inmuebles tienen una dinamica diferente en otra parte del mismo
sector comercial. Los inmuebles que se localizan en la parte norte del Jardin
Hidalgo se encuentran en condiciones de una mejor conservacion, y respetan
plasticamente la tipologia original del inmueble, aunque esto se percibiera desde
el punto de vista plastico, si se logra una lectura espacial mas ordenada, limpia, e
integrada. A diferencia del resto de los inmuebles catalogados bajo este apartado.

AEEEEEEEEEEY
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Plano de lotificacion proporcionado por Catastro de Santa Maria del
Rio. Modificado por el autor mediante usos de suelo, y plantas de
construccion en los predios.

En este plano encontramos la ubicacién de los terrenos con un uso comercial. En
él se puede observar una clasificacion propuesta:

Rosa: Comercio

Verde: Uso mixto de vivienda y comercio

Naranja: Patrimonio con uso comercial

Café: Patrimonio con uso mixto de vivienda y comercio

En este plano podemos observar tanto los inmuebles destinados exclusivamente
al comercio como aquellos con una funcién mixta. Encontramos que este sector se
encuentra alrededor de 85% destinado a la actividad comercial (esto reafirma una
vez mas que podemos hablar de este sector como la zona comercial de Santa
Maria del Rio).

Los puntos donde podemos encontrar una mayor concentracion comercial son en
el Mercado 5 de mayo y sus alrededores, la calle Morelos, Melchor Ocampo,
Primo Feliciano Veladzquez, y alrededor del Jardin Union. Estos a futuro se pueden
convertir en puntos estratégicos de accion para la revitalizacién de esta zona
comercial. También tomando en cuenta (como ya se hizo en apartados anteriores)
la existencia y localizacion del comercio informal en este sector.
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Se pueden observar los
inmuebles con un valor
patrimonial que poseen
actualmente una funcién
comercial, de los cuales el
30% se encuentra en estado
de conservacion regular; y
aproximadamente el 53% de
ellos poseen una
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intervencion actual discordante con su tipologia original y discordante también con
su entorno. También podemos observar que los inmuebles alrededor del Jardin
Hidalgo y el Jardin Union poseen un caracter estrictamente comercial (esto es en
la parte norte). Y que en la calle de Melchor Ocampo (encontramos 8), la calle de
Zaragoza (encontramos 13 inmuebles) y en la calle Primo Feliciano Velazquez
encontramos (20 inmuebles) 41 inmuebles con un valor patrimonial destinados al

uso mixto de vivienda y comercio.

Por otra parte vemos
(q lJ EB IEi Ei(:ti\/i(jéaij P EE N R RN R RN N,

mercado 5 de mayo y
alrededor del Jardin
Unién junto con la
calle Primo Feliciano

Veladzquez.
La actividad comercial que se encuentra alrededor del Jardin Hidalgo, se genera

en inmuebles con un valor patrimonial.

comercial se |: *
encuentra : T
concentrada
alrededor del |
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Considero que el uso mixto de vivienda y comercio puede convertirse en una
manera de mantener reactivada esta zona de Santa Maria del Rio, debido a que
mantiene su raiz comercial ademas de brindarle una actividad (vivienda) que
fomenta la vida 24 hrs del lugar. Pues si se destinara exclusivamente a comercio,
tendria un horario en el cual la actividad se terminaria y se convertirian en
espacios sin vida. Discurro que la manera de mantener con vida a este sector es a
través de una mejor y mas exigente regulacion del comercio (esto se retomara

mas afondo posteriormente).
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2.4.3 Mixto (vivienda y comercio)
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Plano de lotificacion proporcionado por Catastro de Santa Maria del
Rio. Modificado por el autor mediante usos de suelo mixto, y plantas
de construccion en los predios.

En este punto abordamos la funcion
“mixta” de los inmuebles dentro de
este sector del asentamiento. Junto con la actividad exclusiva del comercio, esta
es una de las actividades mas predominantes, es mas comun encontrar viviendas
gue abren pequefios o0 medianos negocios hacia sus frentes, con la finalidad de
tener un ingreso mediante la venta de servicios y productos.

La mayor parte de estos inmuebles mantienen un carécter familiar, pues los
negocios al frente de las viviendas son atendidos por los mismos duefios o por
familiares. Aunque también se encuentran locales comerciales totalmente
independientes del resto del inmueble, esto también nos muestra que la funcién
del local comercial obedece a percibir una renta del espacio, y no como en los
demds, donde es percibir un ingreso mediante la actividad comercial. La manera
para poder identificar estos dos casos es mediante la observacion del local y si
este mantiene una conexion
directa 0 no con la vivienda; y
también mediante el
cuestionamiento a los locatarios.
o000 0OO

Principales vialidades y flujos
donde se encuentra el uso mixto
de los inmuebles (sin un valor
patrimonial).
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Mixto (patrimonio vivienda y comercio)
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Plano de lotificacion proporcionado por Catastro de Santa Maria del
Rio. Modificado por el autor mediante usos de suelo mixto, y plantas
de construccion en los predios.

Al hablar sobre este tipo de destinos de inmuebles, se debe de considerar en
cierta medida el apartado anterior, pues es necesario hablar sobre la relacion que
existe entre la vivienda y local comercial, que se define como uso mixto; pero en
este punto se observan solamente los inmuebles clasificados con un valor
patrimonial y un uso “mixto”.

Podemos observar pequefias
concentraciones de 2 o mas
inmuebles de este tipo, que se
encuentran relativamente
sresen  LTTTTR =eeeeeeemnn | dispersos, pero en la parte sur
del sector; alineados por las
calles Melchor Ocampo,
Zaragoza Yy Primo Feliciano
Veladzquez.
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2.4.4. Equipamiento
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Plano de lotificacion proporcionado por Catastro de Santa Maria del
Rio. Modificado por el autor mediante usos de suelo de equipamiento,
y plantas de construccion en los predios.

Respecto al equipamiento (en inmuebles sin un valor patrimonial), podemos
observar que se encuentran repartidos dentro de este sector, encontramos
equipamiento administrativo (DIF, Ministerio publico), comercial (mercado 5 de
mayo), educativo (2 escuelas primarias) y de salud (actualmente fuera de
Sservicio).

Se puede observar que dentro de este sector se carece de equipamiento
recreativo, educacion nivel medio, medico (ya que se encuentra fuera de servicio),
pues el conjunto de estos servicios puede brindar un mejor apoyo a la vida del
sector. Pero sin dejar de lado el enfoque que nos atafie, lo mas significativo en
este aparado, es poder localizar el equipamiento, observar las condiciones y
servicios que brinda, para saber si posee un buen grado de beneficio social para
este sector de la poblacion.
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Equipamiento (inmueble patrimonial)
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Plano de lotificacion proporcionado por Catastro de Santa Maria del
Rio. Modificado por el autor mediante usos de suelo de equipamiento,
y plantas de construccion en los predios.

En el presente plano se encuentran los inmuebles con un carécter patrimonial que
poseen una funcién de equipamiento en el sector, dentro de este encontramos el
administrativo (oficinas municipales), religioso (iglesias), educativo (escuela
secundaria Manuel Labastida, actualmente sin uso) y cultural (escuela del rebozo).
Teniendo un mejor complemento con el equipamiento mostrado en el apartado
anterior.

La mayor parte de estos inmuebles se les da un mantenimiento periddico, debido
a que estos inmuebles poseen caracteristicas y dimensiones significativas para la
poblacién en general, en ellos si se busca el mantener un estado de conservacion
bueno, exceptuando por la secundaria Manuel Labastida que actualmente no se
encuentra en uso, es en esta donde se pueden comenzar a apreciar efectos del
deterioro y abandono del inmueble.

Se puede observar que a diferencia del equipamiento mostrado en el apartado
anterior, donde se encontraba disperso en el sector, este equipamiento en los
inmuebles patrimoniales se encuentra mas concentrado en la parte norte del
mismo, alrededor del jardin Hidalgo, debido a que se convierte en un punto de
referente histdrico dentro del sitio.
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Plano de lotificacion proporcionado por Catastro de Santa Maria del
Rio. Modificado por el autor mediante usos de suelo, y plantas de
construccion en los predios.

En el presente plano hallamos la ubicacion de los predios con el uso de
equipamiento. En él se puede observar una clasificacion propuesta:

Amarillo: Inmueble patrimonial con uso de equipamiento

Azul: Inmueble actual con uso de equipamiento

Considero que es necesario
el andlisis del equipamiento
existente de este sector,
pues este se convierte en
aquel que sirve de apoyo y
brinda un servicio publico a
la poblacion.

Podemos observar
equipamiento: 2 iglesias
(generalmente en trabajos de constante mantenimiento), Palacio Municipal (en
condiciones de conservacion buena), la Casa de la Cultura (sirve como anexo a
las oficinas municipales), Escuela del Rebozo (de Gobierno del Estado), la
Secundaria Manuel Labastida y Pefia (Primer secundaria establecido en el
municipio de Santa Maria del Rio, actualmente sin uso).

|
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Por otra parte
localizamos
también los
inmuebles
actuales con uso
de equipamiento.
Aqui observamos:
el mercado 5 de
mayo, las Oficinas
del DIF, oficinas
del Ministerio
Publico, la
————————— escuela primaria

Francisco Silva, un colegio particular, y una clinica de IMSS (actualmente sin uso).

De esta manera se encuentran:
INMUEBLES

59 viviendas .
— - - 91 viviendas
32  viviendas con valor patrimonial

98 comercios (incluyendo 1 mercado) :

- : : 140 comercios
42  comercio patrimonial
75  mixtos

33  mixtos patrimonial

108 mixtos

7 equipamientos . _
13 equipamientos

6 equipamiento patrimonial

De esta manera se observa que el 70.42 % de los inmuebles que se localizan en
el sector seleccionado poseen una actividad comercial, considerando aquellos con
un uso mixto y comercial. Por ello es necesario siempre considerar esta actividad
comercial al momento de buscar acciones de conserva y mejora del contexto
patrimonial.

|
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2.5 Condicion actual del patrimonio....................

Para lograr un analisis de la condicion actual del patrimonio, se propuso establecer
este a partir de tres aspectos basicos, la cuestion estructural, formal y espacial; y
funcional. Dentro de cada aspecto se consideraron puntos faciles de detectar y
gue permitan realizar una evaluacién general de las condiciones en que se
encuentra el inmueble.

Estructural: perdida de estructura (de losa o muros), fisuras, humedad,
hundimientos. Formal y espacial: inadecuada iluminacién y ventilacion natural,
ampliaciones (recientes), apertura de vanos (que modifiquen el lenguaje de la
fachada), materiales empleados diferentes a los originales. Funcional: si se
modificé el programa arquitectdnico original y cambio de uso del inmueble.

Debido a la cantidad de inmuebles y al alcance del presente trabajo, el
levantamiento de informacién en algunos casos fue obtenido por el autor y en
otros la informacion fue proporcionada por los propietarios o usuarios del
inmueble, mediante un breve cuestionario”®.

De esta manera se condensa la informacion en el siguiente cuadro:

ESTRUCTURAL FORMAL Y ESPACIAL FUNCIONAL

estructura iluminacion | ventilacion vanos aoriginal modificado inmueble
Hidalgo esg. Pascual M. Hernéndez banco X X X X X regular
Hidalgo sn. Al lado del #20 casa habitacion X X X bueno
Pascual M. Hernéndez #68 mixto X X X bueno
Pascual M. Hernandez #64 oficinas X X X X bueno
Pascual M. Hernéndez #56 casa habitacion X bueno
Pascual M. Hernéndez #52 casa habitacion X bueno
Pascual M. Hernéndez #48 misioneros josf X bueno
Pascual M. Hernéndez #27 casa habitacion bueno
Pascual M. Hernandez #38 \embolelladora X X X X bueno
Pascual M. Hernéndez #8 secundaria X X X X regular
Pascual M. Hernandez #4 comercio X X X X X regular
Primo Feliciano Velazquez esq. Pascual M. Hdez. [comercio X X X X X regular
Primo Feliciano Velazquez #918 comercio X X X X X regular
Primo Feliciano Velazquez #917, 923 |mixto X X X X X X X X regular
Primo Feliciano Velazquez #929 casa habitacion X X X bueno
Primo Feliciano Velazquez #928 casa habitacion X X X X X regular
Primo Feliciano Velazquez #8 comercio X X X bueno
Primo Feliciano Velazquez #948 casa habitacion X X X X X regular
Primo Feliciano Velazquez #935, 941 mixto X X X X bueno
Primo Feliciano Velazquez #947 b(lo X X X X X X X regular
Primo Feliciano Velazquez #961, 967 comercio X X X bueno
Primo Feliciano Velazquez #973 casa habitacion X X X bueno
Primo Feliciano Velazquez sn. esq. Inés Rocha___|casa habitacion X bueno
Primo Feliciano Velazquez #3972 comercio X X X X X regular
Primo Feliciano Velazquez #984 casa O X bueno
Primo Feliciano Veldzquez #998 mixto X X X X X regular
Primo Feliciano Veldzquez #1004 hotel X X X X X regular
Primo Feliciano Veldzquez #991, 997 mixto X X X bueno
Primo Feliciano Velazquez esq. Carlos Lazo casa habitacion X bueno
Primo Feliciano Velazquez #1032 comercio X X X X bueno
Primo Feliciano Velazquez #1033 mixto X X bueno
Primo Feliciano Velazquez #1007 mixto X X bueno
Primo Feliciano Veldzquez esq. Zaragoza #701 mixto X X X bueno
Primo Feliciano Velazquez esq. Zaragoza #708 comercio X X X X bueno
Zaragoza #648 \comercm X X X X bueno
Zaragoza #668 mixto X X X X bueno
Zaragoza #619 mixto X X X X X bueno
Zaragoza #595 mixto X X X X bueno
Zaragoza #579 casa habitacion bueno
Zaragoza #573 \casa habitacién bueno
Zaragoza #580 mixto X X X X X X regular
Zaragoza #544, 534, 576 mixto X X X X bueno
Hidalgo esq. Ocampo comercio X X X X X X regular
Hidalgo esq. Jardin Uni6n comercio X X X X X X bueno
Jardin Union templo bueno
|Morelos sn. Frente al Jardin Union mixto X X X X X X regular

* Lainformacion en ocasiones se obtuvo de manera verbal, escrita, y en otras mediante una inspeccion
realizada al inmueble por el autor. En anexos se muestran los cuestionamientos.
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[nés Rocha #2097

comercio

X bueno

Inés Rocha #327

regular

Madero esg. Inés Rocha

> | | [

regular

Carlos Lazo #143

x|

regular

Carlos Lazo #158, 194, 170, 176, 184

Carlos Lazo #202

Martin Bautista sn.

Jardin Hidalgo #224

Jardin Hidalgo sn.

Jardin Hidalgo #218

Jardin Hidalgo #212

Jardin Hidalgo #200

regular

Jardin Hidalgo #194, 188

[regular

Jardin Hidalgo sn.

|comercio

>
>
>
>
>
< [ [ [ [ [ | [ <
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Jardin Hidalgo #14

Jardin Hidalgo #2

Obreg6n #120

residenciam.
templo
oficinas mun.

Alvaro Obregon #116

Alvaro Obregén #112

comercio
comercio

Alvaro Obregén #108, 104, 100

|comercio

\regular

> | [ |
> | [ |
> | [ |

Alvaro Obregon #96, 92

X bueno
X X bueno
X X X regular

Alvaro Obregén sn.
Hidalgo #8 X X X

Melchor Ocampo esq. Porfirio Diaz Mori

Porfirio Diaz esq. Melchor Ocampo #465

X X X bueno
bueno

Melchor Ocampo sn. X X X X }Eueno
Melchor Ocampo #480 X X X X X X X regular
Melchor Ocampo #486 X X X X X \re_g@'
Melchor Ocampo #495 X bueno
Melchor Ocampo sn. Esg. Abasolo X X X bueno
Melchor Ocampo #525, 525a X X X X bueno
Abasolo #157 X X X X X regular
Zaragoza esq. Abasolo #192 X X X X X regular
Zaragoza #361 X X bueno
Zaragoza #391 X X X bueno
Zaragoza #421 X X bueno
Z 433 bueno
Z 430 X [regular
Zaragoza #426 X bueno
Zaragoza #457 esq. Porfirio Diaz X X bueno
Zaragoza #463 X X X bueno
Porfirio Diaz #113 X X X X X regular
Porfirio Diaz #80 X X X X X regular
Z 1494 X X X X regular
Zaragoza #500 X X X X X regular
Zaragoza #506 X X X X X regular
Zaragoza #512 X X X X X regular
Zaragoza #513 X X X bueno
Zaragoza sn. Esq. Hidalgo X X X X bueno
Hidalgo #58 X X X X X X X X malo
Alvaro Obregon #147-167 X X X X X X regular
Alvaro Obregon #171 X X X X X regular
Alvaro Obregon #172 bueno
Abasolo #51 X X X bueno
Abasolo #85 X X X bueno

Abasolo #187 X X X X X X X X X

Abasolo #186-182 X

Guerrero #54, 54a X X X X
X X X

Melchor Ocampo #579

Guerrero #310 esq. Zaragoza,

Condicién buena

Condicién regular
Condicién mala,

Tabla elaborada por el autor mostrando la ubicacién del patrimonio
arquitectonico, usos, condicion estructural, formal y espacial; y funcional,

mostrando con ello una evaluacion de su estado de conservacion.

De esta manera y teniendo en cuenta cada punto respecto
de cada inmueble, es posible dar al asignacion del estado
de conservacion que cada uno posee. De esta forma, para
poder generar una asignaciéon de condicion, se considerd
como: Bueno, cuando no cuenta con mas de 4
problematicas y ninguna de ellas de caracter estructural.
Regular, cuando posee de 5 a 7 problemas totales, pero
dentro de estas, posee hasta 2 problemas estructurales en
condiciones menores, estos son los problemas sin pérdida
de estructura. Malo, cuando posee 8 o mas problematicas,
y posee 3 0 mas problemas estructurales.

68

Patrimonio urbano en Santa Maria del Rio




. ., ) ) . 11
Propuesta metodoldgica de conservacion patrimonial en zonas comerciales u>z<n HE N
1]

En conclusion......

Respecto del patrimonio, podemos comenzar diciendo que los cambios
significativos en la ciudad y su arquitectura se han dado posteriores a las leyes de
Reforma, esto lo podemos observar teniendo como base el plano de 1785 con la
traza actual de la ciudad, ya mencionado en el apartado Evolucion urbana del
capitulo Patrimonio; vemos que estos cambios se han dado a través de la apertura
de calles como Morelos y Esparragoza, ademas de la modificacién de calles para
la localizaciéon actual del Mercado 5 de Mayo. Con esto percibimos que la
transformacion del sector comercial en la ciudad se ha dado recientemente debido
al mercado, su necesidad y su funcion de abastecimiento, que obedece no solo al
asentamiento sino también a la region.

Entonces vemos que el comercio en este caso ha sido el motor principal para las
modificaciones significativas del sitio, ya identificando esto (vemos que es
necesario saber qué motivo los cambios urbanos debido a que asi sabemos cuél
es el origen de dicha transformacién). Podemos comenzar a sefalar esta actividad
y ver que tanto sigue predominando en la actualidad, asi tenemos a manera de
conclusiébn y apoyado en los andlisis realizados, la direccién puntual del
patrimonio, su uso actual, su estado de conservacion, una clasificacion de su
intervencion actual (integrada o discordante), catalogacion o clasificacién, y con
esta informacion se pudo generar una evaluacion general del inmueble, este
procede de la siguiente manera:

- Bien: cuando el inmueble posee un estado de conservaciéon “bueno” y
cuando posee un lenguaje de intervencion “integrado”. Esto refleja que el
inmueble solo necesita trabajos de mantenimiento, pero no necesita una
modificacién formal radical.

- Regular: en tres ocasiones, 1) cuando el inmueble y su estado de
conservacion es “regular” pero posee un lenguaje de integracion a su época
y contexto patrimonial. Con esto encontramos que solo necesita trabajos de
restauracion, pero sin una modificacion formal radical. 2) cuando el estado
de conservacién del inmueble es bueno, pero discordante en su lenguaje de
intervencion. Con esto es necesaria una intervencién para generar una
integracion formal de su lenguaje. 3) cuando el inmueble se encuentra en
condiciones regulares y posee un lenguaje de intervencion actual de
caracter discordante, que implica tanto una modificacion formal y espacial
del inmueble (para integrarlo al contexto patrimonial) como trabajos de
mantenimiento y restauracion.
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- Mala: cuando su estado de conservacion es “malo” (cuando se ve afectada
la estructura del inmueble) y ademas puede tener una expresion

discordante. Con esto es necesario labores tanto estructurales, como de
integraciéon formal y de restauracion.

Ya contando con esta informacion, se sintetizaron como conclusién todos los
datos obtenidos en la siguiente tabla:

DIRECCION ‘ USO ACTUAL | ED. CONSERVACION LENGUAJE CLASIFICACION ‘ E
INTEGRADO | DISCORDANTE

1 |Hidalgo esq. Pascual M. Hernandez banco regular M. H.
2 |Hidalgo sn. Al lado del #20 casa habitacion |bueno M. H.
3 |Pascual M. Hernandez #68 mixto bueno M. H.
4 |Pascual M. Hernandez #64 oficinas bueno M. H.
5 |Pascual M. Hernandez #56 casa habitacién |bueno M. H.
6 |Pascual M. Hernandez #52 casa habitacién [bueno M. H.
7  |Pascual M. Hernandez #48 misioneros josf |bueno M. H.
8 |Pascual M. Hernéndez #27 casa habitacién [bueno M. H.
9 |Pascual M. Hernandez #38 embotelladora |bueno M. H.
10 |Pascual M. Hernandez #3 secundaria regular M. H.
11 |Pascual M. Hernandez #4 comercio regular M. H.
15 |Primo Feliciano Velazquez esq. Pascual M. Hdez. [comercio regular M. H.
16 |Primo Feliciano Velazquez #918 comercio regular M. H.
18 |Primo Feliciano Velazquez #917, 923 mixto regular M. H.
19 |Primo Feliciano Velazquez #929 casa habitacion [bueno M. H.
20 |Primo Feliciano Velazquez #928 casa habitacion [regular M. H.
21 |Primo Feliciano Veldzquez #38 comercio bueno M. H.
22  |Primo Feliciano Velazquez #948 casa habitacion |regular A V.
23 |Primo Feliciano Velazquez #935, 941 mixto bueno M. H.
24 |Primo Feliciano Velazquez #947 mixto regular M. H.
25 |Primo Feliciano Velazquez #961, 967 comercio bueno M. H.
26 |Primo Feliciano Velazquez #973 casa habitacion [bueno M. H.
27 |Primo Feliciano Veldzquez sn. esq. Inés Rocha  |casa habitacién |bueno M. H.
28 |Primo Feliciano Veldzquez #972 comercio regular M. H.
29 |Primo Feliciano Velazquez #984 casa habitacion |bueno M. H.
30 |Primo Feliciano Velazquez #998 mixto regular M. H.
31 |Primo Feliciano Velazquez #1004 hotel regular M. H.
32 |Primo Feliciano Veldzquez #991, 997 mixto bueno M. H.
34 |Primo Feliciano Veldzquez esq. Carlos Lazo casa habitacion [bueno M. H.
35 [Primo Feliciano Velazquez #1032 comercio bueno M. H.
36 |Primo Feliciano Veldzquez #1033 mixto bueno M. H.
38 |Primo Feliciano Velazquez #1007 mixto bueno M. H.
39 |Primo Feliciano Veldzquez esq. Zaragoza #701 mixto bueno M. H.
41  |Primo Feliciano Veldzquez esq. Zaragoza #708 comercio bueno M. H.
109 |Zaragoza #648 comercio bueno M. H.
110 |Zaragoza #668 mixto bueno M. H.
111 |Zaragoza #619 mixto bueno M. H.
112 |Zaragoza #595 mixto bueno M. H.
113 |Zaragoza #579 casa habitacion |bueno M. H.
114 |Zaragoza #573 casa habitacion [bueno M. H.
115 |Zaragoza #580 mixto regular M. H.
116 |Zaragoza #544, 534, 576 mixto bueno M. H.
118 |Hidalgo esg. Ocampo comercio regular M. H.
119 |Hidalgo esg. Jardin Union comercio bueno M. H.
120 |Jardin Unién templo bueno M. H.
121 |Morelos sn. Frente al Jardin Unién mixto regular M. H.
122 |Inés Rocha#297 comercio bueno M. H.
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123 |InésRocha #327 mixto regular
124 |Madero esq. Inés Rocha comercio regular
126 |Carlos Lazo #143 comercio regular
127 |Carlos Lazo #158, 194, 170, 176, 184 mixto bueno
128 |Carlos Lazo #202 comercio bueno
129 |Martin Bautista sn. comercio bueno
131 |Jardin Hidalgo #224 comercio bueno
132 |Jardin Hidalgo sn. comercio bueno
133 |Jardin Hidalgo #218 comercio bueno
134 |Jardin Hidalgo #212 comercio bueno
135 |Jardin Hidalgo #200 comercio regular
136 |Jardin Hidalgo #194, 188 comercio regular
137 |Jardin Hidalgo sn. comercio bueno
138 |Jardin Hidalgo #14 presidenciam. |bueno
140 |Jardin Hidalgo #2 templo bueno
141 |Obreg6n #120 oficinas mun. |bueno
142 [Alvaro Obregén #116 comercio bueno
143 [Alvaro Obregén #112 comercio bueno
144  [Alvaro Obregén #108, 104, 100 comercio bueno
145 [Alvaro Obreg6n #96, 92 comercio bueno
146 [Alvaro Obregén sn. esc. Rebozo bueno
148 |Hidalgo #8 mixto regular
151 |Melchor Ocampo esq. Porfirio Diaz Mori mixto bueno
153 |Porfirio Diaz esg. Melchor Ocampo #465 esc. Rebozo bueno
154 |Melchor Ocampo sn. mixto bueno
155 |Melchor Ocampo #480 mixto regular
156 |Melchor Ocampo #486 comercio regular
157 |Melchor Ocampo #495 casa habitacién |bueno
158 |Melchor Ocampo sn. Esg. Abasolo comercio bueno
159 |Melchor Ocampo #525, 525a mixto bueno

160 |Abasolo #157

casa habitacion |regular

161 |Zaragoza esq. Abasolo #192

casa habitacion |regular

162 |[Zaragoza #361

casa habitacion [bueno

163 |[Zaragoza #391

comercio bueno

164 |[Zaragoza#421

mixto bueno

165 [Zaragoza #433

casa habitacion [bueno

166 [Zaragoza #430

casa habitacion [regular

167 |Zaragoza #426

casa habitacion [bueno

169 |Zaragoza #457 esq. Porfirio Diaz

mixto bueno

170 |Zaragoza #463

casa habitacion [bueno

171 |Porfirio Diaz #113

casa habitacion |regular

172 |Porfirio Diaz #80

casa habitacion [regular

173 |[Zaragoza #494

casa habitacion [regular

174 |Zaragoza #500

casa habitacion [regular

175 |Zaragoza #506 mixto regular

176 |Zaragoza #512 casa habitacién [regular

177 |Zaragoza #513 mixto bueno

178 |Zaragoza sn. Esq. Hidalgo comercio bueno

179 |Hidalgo #58 casa habitacion |malo -
180 [Alvaro Obregén #147-167 comercio regular

183 [Alvaro Obregén #171

casa habitacion [regular

184 [Alvaro Obregén #172

casa habitacion [bueno

185 |Abasolo #51 mixto bueno
186 |Abasolo #85 mixto bueno
187 |Abasolo #187 mixto malo -
188 |Abasolo #186-182 casa habitacion [bueno
191 |[Guerrero #54, 54 a mixto bueno
192 |Melchor Ocampo #579 mixto bueno

193 |Guerrero #310 esq. Zaragoza

casa habitacion |bueno
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Inmueble con actividad comerecial
M.H. [Monumento histérico

A.V. |Arquitecturavernacula
Condicién buena

Condicién regular

_Condicic’)n mala

arquitectonico, usos actuales, estado de conservacion,

evaluacion integral de su condicion actual.

Tabla elaborada por el autor mostrando la ubicacién del patrimonio

intervencion (integrado o discordante), clasificacion y con ello una

lenguaje de
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Asi es posible comenzar a concluir, al patrimonio segun sus usos actuales se
fomenta su conservacion o deterioro continuo, en este caso aplicado, se consigue
observar que el uso de casa habitacién genera inmuebles en condiciones: 23 en
buena, 9 en regular y 1 en mala. Asi también el uso mixto: 8 en buena, 23 en
regular, 1 en mala. El comercio: 13 en buena y 22 en regular. Y por dltimo el
equipamiento: 5 en buena y 1 en regular.

Mediante esta sintesis de informacion, es posible afirmar, que los inmuebles con
un valor patrimonial, y con una funcién actual de casa habitacion, poseen el
namero mayor de inmuebles calificados en optimas condiciones (por su uso, su
condicion estructural, sus acabados y su lenguaje arquitectonico integrado al
contexto). Al igual que los inmuebles con una funcion de equipamiento, que
fomentan también en gran medida un 6ptimo estado del patrimonio arquitectonico.
Cabe mencionar, y a manera de reflexion propia, que el constante uso y vivencia
de estos inmuebles, generan un cuidado mas detallado y particular de su
condicion, ademas de buscar mantener el lenguaje y uso original de cada
inmueble. Esto no significa que el patrimonio destinado a vivienda genera en su
totalidad una correcta conservacion, pues también se observan casos donde se
descuida la manutencion del inmueble, o se altera el lenguaje arquitectonico
original y se hacen intervencién de discordancia con su perfil original.

Respecto del uso comercial y mixto se observa en mayor medida los inmuebles
con una evaluacién de caracter regular, con esto podemos comenzar a sefialar
gue la funciéon comercial del inmueble promueve cambios tanto estructurares como
formales para la adecuacion de “negocios” en las viviendas, la mayor alteracion
que se realiza en los inmuebles con esta funcion, es la subdivision de predios, el
seccionamiento o division fisica del inmueble (separando la vivienda del
comercio), la apertura de vanos para colocacién de cortinas metalicas, la pintura
del inmueble con propaganda comercial, ampliaciones discordantes con el
inmueble y su entorno, entre otros.

Con esto se puede sefialar que la funcién actual de los inmuebles promueve su
conservacion o deterioro en gran medida, también es necesario sefialar que la
cuestion del patrimonio arquitecténico urbano se debe de observar méas alla de la
valoracion individual del patrimonio, pues esta es una cuestibn mas compleja que
involucra a la poblacion y la ciudad que le rodea.

Teniendo en conjunto esta informacion, fue posible generar de manera grafica el
siguiente plano de conclusion del patrimonio urbano arquitectonico del sector
comercial en Santa Maria del Rio.
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PATRIMONIO: COMERCIO Plano de lotificacion proporcionado por Catastro de Santa Maria del Rio. Modificado
ETRINON CEGU e IENTO por el autor mostrando la ubicacion del patrimonio arquitectonico, usos actuales, plantas
de construccion en los predios y una evaluacion integral de su condicion actual.

PATRIMONIO: MIXTO

PATRIMONIO: VIVIENDA

__ CONDICION: BUENA Al presentar la informacion de manera grafica, también es
/. conpicion: RecuLAR posible afirmar que las condiciones en que se encuentra el
X CONDICIGN: MALA

patrimonio también son promovidas por su localizacion
territorial dentro del asentamiento urbano, pues existen zonas donde se observa
una mayor concentracion de patrimonio arquitecténico ya sea con una evaluacion
buena o regular, en otras palabras, existen sectores donde si se puede observar
una correcta conservacion y reutilizacion de inmuebles (tanto en caracter
comercial como en equipamiento) y otros donde es necesario una intervencion de
caracter estructural y formal para su adecuada conservacion patrimonial.

Para el presente caso aplicado en Santa Maria del Rio se puede observar que
gran parte de la concentracion del patrimonio arquitectonico se encuentra en los
alrededores del Jardin Hidalgo y sobre la calle Primo Feliciano Velazquez
(considerando que existe una distribucién del patrimonio en el sector comercial, y
pudiéndose observar en el plano anterior) y es en estos puntos donde se puede
observar tanto patrimonio arquitecténico con una correcta evaluacion como con
una regular. ¢ Esto que nos puede indicar?, que existen puntos, nodos o espacios
urbanos que propician una centralidad en torno a la cual se desarrollan las
actividades comerciales (en este caso, elemental para nuestra investigacion).
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Es posible observar que tanto
en la parte norte, este y oeste
del Jardin Hidalgo se
encuentra un mejor estado de
conservacion e integracion del
patrimonio arquitecténico, a
pesar de que es en la parte
norte del Jardin donde
encuentra una agrupacion de
comercio y equipamiento, con esto podemos aseverar que la cuestién comercial
no tiene que esta lidiada con la conservacion del patrimonio, pues puede haber
una mesura entre la nueva actividad comercial y el respeto por el contexto
patrimonial, este es un punto donde se puede observar dicha preocupacion por
buscar este equilibrio, y esto puede ser debido a que es en esta parte donde se
encuentran las anteriores viviendas de Abraham Hernandez y Antonio Arias,
quienes fueron los propietarios de las haciendas cercanas al lugar (estas con gran
importancia historica, reflejando el nivel socio-econémico de estas familias y su
importancia en la sociedad de su momento) y fueron estas edificaciones las que
propiciaron una nueva forma de ver y realizar la arquitectura por los habitantes del
lugar. Por ello se observa la importancia de la percepcién del patrimonio por parte
de la poblacién para una adecuada conservacion actual.

Aunque también existe el caso contrario en la parte sur del Jardin donde se
observa una falta de integracidén, conservacion y armonia entre el comercio y el
patrimonio tangible (pero donde caben acciones que se puedan realizar haciendo
factible el rescate del patrimonio urbano arquitecténico) es en este punto urbano
del sector, donde resulta necesaria la promocién de una mejora espacial urbana a
través de la conservacion de su patrimonio, debido a que este se convierte en un
punto con gran significacién para la conciencia colectiva de la poblacién (esto ya
presentado en el apartado de usos y apropiacién de espacios publicos).

Respecto al area proxima al mercado 5 de Mayo,
podemos observar, que la condicion del
patrimonio arquitectonico no es buena, es aqui
donde se puede afirmar que la funcion comercial
actual de los inmuebles propicia una
depreciacion de su estado de conservacion y
ademds su intervencion para adecuacion
comercial posee un caracter discordante al
original.
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Entonces, algunas de las cosas que se pueden concluir es que la condicion del
patrimonio se ve relacionada directamente con el uso actual que tiene el inmueble,
también con la cercania que tiene al equipamiento comercial; y del mismo modo
con su ubicacion fisica dentro de la ciudad, esta ultima, se puede entender debido
a que el comercio siempre va a buscar colocarse cerca de las calles principales
gue poseen un mayor flujo tanto de personas como de vehiculos; esto mismo
también se puede relacionar con la significacion o jerarquia no solo de vialidades
sino de igual forma de espacios publicos, por ejemplo el Jardin Hidalgo en el caso
aplicado hacia Santa Maria del Rio, donde alrededor de este se encuentra una
gran concentracion de actividad comercial, debido a que este espacio posee una
mayor significacion para la poblacién, con esto, vemos que también los espacios y
la significacion que tiene para las personas son un punto de centralidad en torno
del cual giran las actividades comerciales, por ello vemos que es de importancia el
ubicar y analizar estos puntos de centralidad para la vida cotidiana de la ciudad.
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3. POBLACION Y USOS DE ESPACIO

3.1 Caracteristicas de la poblacion....................

Como objetivo del presente apartado respecto a la poblacién y la apropiacion de
los espacios publicos, cabe recordar, que los usuarios de los espacios son
aquellos que determinan la significacion de un entorno urbano, y esto forma parte
de la conciencia colectiva de una poblacion determinada.

Segun el Il Conteo de Poblacién y Vivienda®, la poblacion total del asentamiento
de Santa Maria del Rio es de 12002 personas, en la cual:

Poblacion masculina 5435
Poblacion femenina 6567
Poblacion de 0 a 14 afios 4246
Poblacion de 15 a 29 afos 3133
Poblacion de 30 a 59 afos 3475
Poblacion de 60 afios y mas 1148
Poblacion de 8 a 14 afios que no sabe leer y escribir 39
Poblacion de 15 afios y mas analfabeta 671
Poblacion de 15 afios y mas sin escolaridad 791
Poblacion de 15 afios y mas con educacion basica completa 1606
Poblacion de 15 afios y mas con educacion posbasica completa 2140
Grado promedio de escolaridad 7.51

El 45.28% son hombres y 54.72% mujeres, vemos que el 35.37% de la poblacién
aquella que se encuentra entre los 0 y 14 afos, el 26.12% de 15 a 29 afios, el
28.95% de 30 a 59 afios, y el 9.56% mayores de 60 afios. También es posible
observar que 1,501 personas (el 12.5 % de la poblacion) es analfabeta y no
cuenta con algun grado de escolaridad (esto también es debido a la falta de
equipamiento educativo en el sitio, como se mostr6 en el apartado de
equipamiento urbano), y que el grado promedio de estudios es 7.51 (1° de
secundaria); esta informacién permite generar una descripcion general de la
poblacién en Santa Maria del Rio.

La poblacion es conformada ligeramente mayor por mujeres, y el mayor grupo de
la poblacién es la de 0 a 14 afios, asi se encuentran mas nifios que jévenes o
adultos (por ello es mayor el equipamiento de educacion basica, que el de nivel
medio o superior). También es posible definir que el nivel de educaciéon promedio
de 1° grado de secundaria, junto con la falta de actividad profesional en el sitio,
puede convertirse en una razén por la cual las personas, al no contar con una
educacion superior, se ve en la necesidad de auto emplearse en negocios propios,
fomentandose asi cada vez mas la generacion de negocios.

>3 INEGI. Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005. México. 15 diciembre 2007.

76
Poblacion y usos de espacio en Santa Maria del Rio



. ., ) ) . EEE
Propuesta metodoldgica de conservacion patrimonial en zonas comerciales u>z<n E N
1]

Es posible observar que la poblacién de Santa Maria del Rio no se encuentra
inmersa en un ambito completamente urbano, ya que como se ha mencionado, se
encuentra una gran actividad agropecuaria y agricola dentro del asentamiento;
esto también ayuda a fomentar un ritmo y estilo de vida menos dinamico.

3.1.1 Actividad comercial y de servicios

Desde su historia avecindados guachichiles, otomies y tlaxcaltecas tuvieron que
comenzar a cultivar sus tierras y habilitar sus modestas industrias, entre ellas las
del tejido. El hecho de que los misioneros religiosos que llegaron a catequizarlos
procuraron fomentar toda clase de actividades, favorecié el progreso de sus
industrias textiles — entre ellas las del rebozo- que, junto con el incipiente comercio
de la region, dio origen con el paso de los afios a un mercado inmediato, la
agricultura y la fruticultura fueron el sostén méas importante del pueblo de Santa
Maria del Rio. Posteriormente, no tardaria en convertirse a esta ciudad en un
importante centro de abastecimiento regional, probablemente desde las primeras
décadas del siglo XVIII a la fecha. De las actividades econémicas en Santa Maria
del Rio se encuentran principalmente el comercio, las artesanias y la agricultura,
de las cuales nos enfocaremos en el comercio.

Comercio al por mayor de:
- Semillas y granos alimenticios, especias y chiles secos
- Bebidas
- Materias primas agropecuarias
- Material para construccion

Comercio al por menor:
- Tiendas de abarrotes, carnes, frutas y verduras frescas, semillas y granos
alimenticios, lacteos y embutidos, dulces y materias primas para reposteria.
- Productos textiles
- ropa, accesorios de vestir y calzado
- productos farmacéuticos y naturistas
- articulos de papeleria, libros y periédicos
- muebles para el hogar y otros enseres domésticos
- articulos de ferreteria, tlapaleria y vidrios
- partes y refacciones para automoviles

Poblaciéon econdmicamente

: CONCEPTO %
activa por sector PEA en el Sector Agropecuario 47.70
De acuerdo con cifras al afio |eeaenglSectorindustrial | 1390
2005 presentadas por el "REA DSl Sector Comercioy servicios. . ..., ). . 3830 F
INEGI, la poblacion PEA sin ingresos 10.20
econdmicamente activa se |PEAque recibe menos de salario minimo 45.50
presenta de la siguiente |PEAque recibe menos de 1a5 salarios minimos 37.80
manera: PEA que recibe mas de 5 salarios minimos 2.40
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Es posible observar, lo mencionado con anterioridad, que Santa Maria del Rio
posee en gran medida una fuerte actividad agropecuaria, pero posterior a esta
(aquella actividad encontrada en el centro de la ciudad) es la actividad comercial y
de servicios, por ello se considera al comercio como la principal actividad en el
centro de la ciudad.

3.2 Delimitacion de espacios a analizar............

La mayor apropiacion del espacio urbano se dispone en la plaza principal, en el
mercado y jardines, esto es debido a que en estos espacios es donde se genera
una mayor interaccién de la poblacién e identificacion con el aspecto urbano. Por
ello se decidié tomar el primer plano de asentamiento como area de observacion y
analisis para encontrar la manera en que la poblacién se apropia de los espacios
urbanos.

Esto hace referencia a la
conservacion del
patrimonio urbano
arquitecténico, pues su
deterioro, ademéas del
aspecto fisico, se genera
también por la aceptacion
0 rechazo (apropiacién o
indiferencia) que la
poblacion tiene de estos
espacios y el cuidado que
se les da.

Se seleccionaron estos espacios debido a que aqui es donde se genera una
mayor actividad publica en el asentamiento. Comprendida por el Jardin Unién
(plaza principal), Jardin Hidalgo y el &rea que rodea al Mercado 5 de mayo, pues
también en el mercado y sus calles aledafias se genera una fuerte actividad y
flujos. Debido a que el resto de las calles no poseen un ancho significativo (un solo
sentido) limitan mucho las actividades que se pueden encontrar ahi, pero es aqui
donde encontramos que las personas comunmente tienen sus negocios al frente
de sus casas, convirtiéendose practicamente solo en espacios de transicion,
observacion de aparadores y compra.
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3.3 Funciones y usos del espacio....................

El presente analisis se realiz6 a través de la metodologia POE (Evaluacion de
Post Ocupacion), siendo esta una evaluacién del funcionamiento de un espacio,
compuesta en las siguientes etapas: seleccion de area de trabajo, realizacién de
recorrido del espacio (5 dias), observacion y deteccién de problemas (actividades),
analisis y tabulacion de datos, y presentacion de la informacion.

3.3.1 Jardin Union

En este espacio encontramos una gran variedad
de apropiaciones y usos al espacio. Es aqui donde
se concentra el mayor flujo de personas y
vehiculos en la poblacion.

Aqui podemos encontrar actividades como
ambulantaje o comercio informal.

Encontramos personas que
delimitan el espacio para colocar
mercancia y la venta; y también el
uso que las personas le dan a este
espacio como estancia o espera del
transporte puablico (se sientan a
platicar o a esperar a alguien mas),
esta es la actividad mas comun y con
mayor frecuencia observada.

Las actividades realizadas y observadas en este espacio son las siguientes:
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Caminar, sentarse (estar), comprar, esperar (transporte), abastecimiento de
mercancias y vender (comercio informal). Se realizo un andlisis durante 5 dias y
los promedios se tabularon en el siguiente cuadro.

Al observar las actividades encontradas en los diversos espacios publicos,
encontramos la manera en que la poblacién reconoce la ciudad y los elementos
gue la conforman, asi podemos conocer aquellos lugares que conoce, forman
parte de su vida cotidiana, su identidad y por consecuencia conserva.

ACTIVIDAD 11:00 12:00 13:.00 14:00 15:.00 16:00 17:00 18:00
Caminar 35 33 50 74 65 59 36 27
Sentarse 13 28 31 43 41 27 31 15
Comprar 7 11 9 17 24 19 18 11
Esperar 31 6 9 33 4 8 11 3
Abastecimiento de mercancias 0 1 1 4 2 0 0 0
Vender 5 4 5 5 6 4 3 2
[Caminar ] @ Mayor frecuencia | L

®, Mediana frecuencia
s Poca frecuencia

|
[Sentarse ] o, Mayor frecuencia | L
@; Mediana frecuencia
w¢ Poca frecuencia
|
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[Compl’al’ ] @ Mayor frecuencia L

©®; Mediana frecuencia
) Poca frecuencia

—
[Esperar ] @, Mayor frecuencia | L
®; Mediana frecuencia
2, Poca frecuencia
|
( - -
Abastecimiento } @, Mayor frecuencia ! L
1 ®; Mediana frecuencia T
de Mercancias | | @ J e onca T
—
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[Vender ] @, Mayor frecuencia | L

@, Mediana frecuencia
. Poca frecuencia

Al observar las actividades encontradas en los diversos espacios publicos,
encontramos la manera en que la poblacién reconoce la ciudad y los elementos
gue la conforman, asi podemos conocer aquellos lugares que conoce, forman
parte de su vida cotidiana, su identidad y por consecuencia conserva.

De las actividades encontradas en este espacio, podemos concluir que la hora con
una mayor vivencia se da entre las 2 y 3 de la tarde, y se componen por caminar,
sentarse y esperar, a pesar de esto, este es un sitio con mucha vivencia por parte
de la poblacién, ademas de ser este el sitio donde antes se desarrollaba la
actividad comercial del asentamiento, pues aqui era donde se encontraba el
mercado informal de la poblacion (que posteriormente dio origen al mercado 5 de
Mayo).

Asi podemos concluir también, que la zona de compra-venta se encuentra
alrededor de este espacio publico, y el comercio informal se localiza dentro del
sitio de la plaza. Al limite norte del espacio, en la calle Morelos es donde se
encuentra la mayor frecuencia de actividades como caminar y vender-compratr,
estos nos muestra que esta zona (en la calle Morelos) se debe de tener un
especial énfasis debido al flujo de personas y mercancias que generan la actividad
comercial. A diferencia del limite sur con la calle Melchor Ocampo donde el uso
del espacio es mayormente de estancia y reposo,

Al oeste con la calle Esparragoza y al este con la calle Fray Diego de la
Magdalena existe también un gran flujo de personas, aunque con menor
frecuencia, ademas de las actividades de compra-venta que también se
desarrollan en buena medida (pero no tan fuerte como el parte norte de la plaza).

En la parte noreste de la plaza se encuentra una mayor concentracion de
personas y comercio informal debido a que es aqui donde se realiza el asenso y
descenso de los pasajeros del transporte publico, por ello, el uso de este sector de
la plaza se enfoca mas en la venta (informal) y la espera (del transporte), esto nos
referencia que es este punto donde se genera un mayor y constante uso por parte
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de la poblacion, y aun es aqui donde se puede observar un mayor medida, rastros
de deterioro y pérdida del mobiliario urbano.

Aun la venta informal, también se encuentra en el limite norte, ya que como se
observo con el estudio, es esta parte la que tiene un mayor flujo peatonal del sitio.

En conclusion, este espacio desde su origen como mercado, hasta ahora,
presenta una vivencia de tipo social y comercial, pero debido al aumento del
comercio y la convergencia del transporte publico ha ido perdiendo su caracter
social, para convertirse en un punto de transicibn y venta de mercancias
(pareciera ser que mas bien es una pequefia central informal de transporte), y esto
le resta a la poblacién y la ciudad un espacio publico que pueda propiciar una
mejor relacion social entre sus usuarios y que fomente una mejor calidad espacial
en el entorno urbano. Por ello es indispensable, tomar medidas para
descentralizar el transporte publico de este sitio y buscar generar, una vez mas, la
vivencia y convivencia social.

Se puede afirmar que el uso de la poblacion hacia este espacio publico, se ha ido
transformando con el paso del tiempo, de ser social paso a ser comercial en gran
medida, esto denota también el uso que la poblacién misma le da, asi se observa
la imagen, la concepcién que se tiene de este espacio y lo que representa para la
conciencia colectiva de la poblacion.

3.3.2 Jardin Hidalgo

Encontramos que los usos y actividades
observados en este espacio poseen un
caracter de mayor pasividad respecto de la
plaza principal.

Esta se convierte en un area mas acogedora
gue invita a la permanencia y por ende a una
mayor apropiacion personal del espacio.
Podriamos decir que es un espacio que
permite mayormente la socializacién y reunion.

Las actividades realizadas vy
observadas en este espacio son las
siguientes:

Caminar, sentarse (estar), compratr,
vender (comercio informal). Se
realizo un analisis durante 5 dias y
los promedios se tabularon de la
siguiente manera.
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ACTIVIDAD 11:00 12:00 13:00 14:00 15:00 16:00 17:00 18:00
Caminar 32 38 53 75 63 48 34 28
Comprar 2 0 15 21 11 19 3 5
Sentarse 15 25 41 53 38 11 17 16
Vender 2 2 3 4 4 2 1 1

Caminar @, Mayor frecuencia
@ Mediana frecuencia

) Poca frecuencia

Comprar

@®; Mayor frecuencia
®, Mediana frecuencia

_ Poca frecuencia —

Sentarse

@, Mayor frecuencia
@, Mediana frecuencia

., Poca frecuencia —
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Vender @, Mayor frecuencia
@ Mediana frecuencia

_, Poca frecuencia — T T T [ ]

La dinamica en este espacio publico se desenvuelve en su mayoria entre 2 'y 3 de
la tarde, donde las actividades mas encontradas con el caminar y el estar (o
sentarse), a pesar de estar cerca del Jardin Union, la vivencia del espacio es
diferente. Aunque las actividades sean las mismas, podemos ver que hay un
aumento en el nUmero de personas que permanecen en el sitio, por ello este
espacio mas que uno de transicién se convierte en uno de permanencia.

Este espacio publico se convierte en un punto de reunién, espera, interés, y atrae
a las personas gracias a sus cualidades espaciales de sombras y de vegetacion;
ademas de encontrarse las dos iglesias mas significativas de la ciudad, que se
convierten en un hito de referencia a nivel urbano)

Una vez mas no podemos deslindar los espacios publicos a la actividad comercial,
esta se localiza en el limite sur de la plaza con la calle Morelos (la cual
observamos como plenamente destinada al comercio), es en este tramo donde se
encuentra el dinamismo de compra-venta del comercio establecido, ademas de
observar, el comercio informal sobre la calle Miguel Hidalgo.

La estancia dentro del espacio se propicia en la parte centro donde se encuentra
el kiosco y al este frente a la iglesia de nuestra sefiora de la asuncion. Se puede
observar que se generan lugares de apropio con una singularidad debido al tipo de
vegetacion y a la cantidad de arboles que rodean al jardin, asi debemos
mencionar que las cualidades espaciales también se reflejan en la vegetacion y
ambiente que se producen.

En conclusion, en este sitio, se presenta una vivencia de tipo social y de reunion,
mas que comercial, pero es evidente que cada vez mas el comercio desplaza las
funciones originales en el alrededor del jardin. Por ello es de vital importancia para
la ciudad que el sentido de este espacio publico se mantenga, su funcién como
sitio de convivencia y reunion.
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3.3.3 Mercado “5 de Mayo”

Las actividades realizadas vy
observadas en este espacio son
las siguientes:

Caminar, vender, comprar,
abastecimiento de mercancias,
cargar bultos y comer. Se realizo
un andlisis durante 5 dias y los
promedios se tabularon de la
siguiente manera.

El mercado y sus calles contiguas poseen una
dindmica mayor a la de los otros espacios
urbanos, aqui encontramos un gran flujo de
personas y mercancias pues este mercado no
solo se convierte en abastecedor de la
poblacion, sino también de los poblados
contiguos.

ACTIVIDAD 11:00 12:00 13:00 14:00 15:00 16:00 17:00 18:00
Caminar 49 55 69 78 66 45 33 31
Vender 28 26 29 30 30 24 21 19
Comprar 11 21 14 24 19 11 8 9
Abastecimiento de mercancias 7 6 7 2 1 0 1 0
Cargar bultos 4 8 6 4 5 6 7 3
Comer 18 15 17 24 33 19 9 3

Caminar @, Mayor frecuencia ‘
@, Mediana frecuencia
_» Poca frecuencia
—
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@, Mayor frecuencia

®; Mediana frecuencia

_, Poca frecuencia

[ ]

Comprar

Mayor frecuencia

o,
@, Mediana frecuencia

9 Poca frecuencia

Abaste.

mercancias

@, Mayor frecuencia
@, Mediana frecuencia

©, Poca frecuencia

[ ]
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Cargar @, Mayor frecuencia ‘ \—

bultos @, Mediana frecu_encia
_, Poca frecuencia

Comer @, Mayor frecuencia ‘
@, Mediana frecuencia
=]

Poca frecuencia

—]

Se decidié también hacer el analisis de sitio del mercado 5 de Mayo, debido a que
este punto de la ciudad donde se concentra la actividad comercial de la ciudad y
de la region, pues no solamente abastece a la poblacién de Santa Maria del Rio
sino también a las poblaciones de la region. Por ello es aqui donde se puede
observar una gran dinAmica en el entorno, tanto en personas, materias primas,
mercancias, entre otras; que nos permiten percibir una apropiacién distinta del
resto de los espacios publicos en el sector.

A diferencia de los espacios publicos analizados con anterioridad, este mantiene
una dinamica practicamente de 11 de la mafiana a 4 de la tarde, lo que genera
una utilizacién y apropiacion distinta de los espacios, ya que el usuario aqui se
divide en vendedor y comprador, que como ya hemos mencionado antes, busca la
utilizacion del lugar desde su perspectiva econdmica, lo que permite una
valoracion diferente del espacio, en otras palabras, no se viene a socializar, a
transitar, a estar o vivir el sitio; mas bien se viene a comprar y vender mercancias.
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Este espacio no se convierte en un sitio de transicion o de limite que nos lleve a
otro, mas bien este se convierte en el punto final o destino del recorrido comercial,
lo que nos permite observar el uso y actividades que el usuario desempefa en el
sitio, como lo son el vender, comprar, abastecimiento de mercancias, y en cierta
medida el comer.

Las personas se apropian no solo del mercado, sino también de sus alrededores,
de sus calles y de sus pasillos para destinarlos a la compra-venta, esto nos
muestra la dinamica del sitio y el concepto del mercado para la poblacion. Ademas
otra de las actividades que se desempefia constantemente en el sitio es el
abastecimiento de mercancias y transporte de bultos que se encuentra en mayor
medida en la parte oeste del mercado en una pequefia vialidad sin nombre que se
encuentra entre el mercado y la zona de comida. Es en esta pequefia vialidad,
donde se concentra aun mas el flujo de mercancias y vehicular (pues este también
es un punto de destino del transporte publico de otras localidades cercanas) que
provienen de fuera.

a pesar de que el mercado cuenta con una zona de comida en la planta alta, esta
practicamente no es utilizada, ya que por cuestion de los usuarios, este tipo de
negocios prefiere estar en planta baja aunque sea en la via publica o banquetas,
aqui podemos ver una apropiacion particular de la poblacion respecto del espacio
fisico del mercado, aunque se ha establecido la venta de comida en planta alta, la
poblacion en general no lo utiliza de esta manera, y pareciera ser que el comercio
en planta alta, no es redituable para el usuario. Como conclusiones del sitio
podemos decir que el uso comercial de este espacio aunque se decidiera cambiar
por normativa o reglamentacion, no podria ser exitoso debido a la aceptacion y
uso de la poblacion como un centro comercial de abastecimiento, por ende, y
como mas adelante en conclusiones abordaremos, la funcion comercial que la
poblacién le da al espacio debe respetarse y continuar, pero con algunas
restricciones que permitan el optimo desarrollo del comercio en esta parte de la
ciudad.
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Esta vialidad junto con las que rodean al mercado son en las que encontramos
una mayor actividad comercial, por ello las actividades que encontramos aqui
estan relacionadas directamente con el comercio.

Se analizo la calle Morelos debido a que esta vialidad posee una utilizacion en su
totalidad comercial y debido a su funciéon de transitar y cruzar, se obtiene un
espacio Transversal denominado asi por Manuel Delgado. Es en estos espacios
donde no se logra una percibir una actividad precisa, se puede decir que es de lo
mas trivial en la experiencia colectiva, pues se limita a contactos superficiales y de
corta duracién; pero este tipo de vivencia y apropiacién del espacio forma parte de
la vivencia de la ciudad, su manera de percibirla y por ende su manera de usarla.

‘ Podemos definir que esta vialidad posee tal
ko importancia en la vivencia del sector debido a que
" es la que conecta los tres espacios publicos mas
£ 1 representativos del centro de la ciudad.

Peatonal

Aun vemos que sobre esta vialidad entre la calle
1 [ Mariano Abasolo y Arias Rivera, este tramo se
convierte totalmente en peatonal, la
circulacion vehicular casi no se permite,
aunque no se encuentra adecuada para
el uso exclusivo del peatdn, esta es una
funcion propia que la poblacién le ha
dado a este tramo. Ademas de que aqui
se encuentra una invasion de la via
publica por el comercio, lo que pareciera
una cuestiéon contradictoria debido a que
se ubica a un costado del palacio de
gobierno y de las oficinas de comercio
municipal.

Las actividades plasmadas y observadas en este espacio son las siguientes:
Caminar, comprar, vender y el abastecimiento de mercancias. Se realizo un
analisis durante 5 dias y los promedios se tabularon de la siguiente manera.

ACTIVIDAD 11:00 12:00 13:00 14:00 15:00 16:00 17:00 18:00
Caminar 13 18 24 19 28 11 9 14
Comprar 7 6 5 8 4 7 6 3
Vender 1 1 0 2 2 1 0 0
Abastecimiento de mercancias 0 0 1 2 2 0 0 0
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[Caminar ]

@, Mayor frecuencia

@ Mediana frecuencia

2 Poca frecuencia

=

[Comprar ]

@; Mayor frecuencia

@, Mediana frecuencia

_» Poca frecuencia
Vender

@®; Mayor frecuencia
@, Mediana frecuencia
s Poca frecuencia

7] ]
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Abastecimiento

mercancias ®; Mayor frecuencia
2, Mediana frecuencia
_, Poca frecuencia
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Estos espacios al denominarse de transicion no fomentan la vivencia total del
mismo, por el contrario busca la dindmica y flujo de sus actividades, esto no quiere
decir que no se manifiesten apropiaciones del espacio, sino que, las actividades
realizadas son de menor duracion.

El abastecimiento de mercancias es una actividad encontrada constantemente y
se identifica en las calles cercanas al mercado y sobre la calle Melchor Ocampo,
estas son las vialidades con un mayor movimiento de abastecimiento de
mercancias a los negocios comerciales. Esta es una zona en la que se debera
presentar mayor atencion para coordinar las actividades de suministro de
mercancias.

Respecto a la actividad de venta, y como ya hemos mencionado antes, la calle
Morelos es la vialidad con mayor desarrollo comercial de compra-venta, y es
donde existe una mayor invasion de la via publica por parte de mercancias y
anuncios de los negocios comerciales.

Sobre la calle Melchor Ocampo en el tramo entre las vias Hidalgo y Fray Diego de
la Magdalena, se pueden encontrar negocios comerciales de tamafio medio, esto
propicia un mayor movimiento de camionetas o transporte de carga para
abastecer estos comercios, esto entre las 2 y 3 de la tarde genera un conflicto vial
y de flujo debido a que esta vialidad no posee unas proporciones adecuadas para
este tipo de transporte.

De esta manera con el analisis de los espacios podemos ver la situacion actual del
espacio urbano, que se encuentra regulada por la cuestion econémica, comercial y
de mercado, en todo esto reside la disociacion entre las formas fisicas, los usos
sociales y los significados culturales del espacio publico urbano. Estas
apreciaciones y usos del espacio urbano deben de considerarse al momento de
buscar estrategias de accion para el mejoramiento de calidad espacial de este
sector.
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3.4 Significacion de los espacios....................

Esta manera propuesta consiste en poder determinar la significacion de los
espacios a través de la lectura de sus actividades comunes y principales. El
espacio arquitecténico, a través de sus caracteristicas y cualidades, condiciona el
comportamiento y uso del usuario, también caber recordar el entender a la ciudad
como composicién arquitectonica pero a una escala mayor, con esto también es
posible definir que las cualidades fisicas de los espacios urbanos condicionan el
uso que la poblacién le da y la lectura que ellos perciben del mismo. En otras
palabras, cada espacio urbano posee un discurso intrinsecamente en si, y este
discurso es leido o percibido por los usuarios, por ende en ocasiones la manera en
gue las personas utilizan un espacio es el resultado del discurso que “leen” del
espacio.

Teniendo ya en cuenta las actividades que el usuario desarrolla en un espacio
urbano, es posible hacer una interpretacion de la percepcion o significacion que
este tiene para la poblacién, pues es posible percibir que existen espacios urbanos
gue tienen un significado especifico para la poblacion, y en ocasiones, totalmente
diferente a otro espacio urbano dentro de un mismo sector.

A través de la comprensién de la significacion de un espacio, es posible ver que es
lo que la poblacién reconocer como parte de su conciencia colectiva, de su pasado
y de su origen, asi de esta manera, si se considera con valor patrimonial o no. Ya
gue si no es considerado con un caracter patrimonial, la poblacion no lo rescatara
0 conservard, por ello es necesario fomentar un discurso del espacio urbano (a
través de la expresion formal) mas claro y que permita llegar a la memoria
colectiva que se reconozca como patrimonio propio.

También es necesario recordar que el patrimonio no puede ser visto como un
elemento arquitectonico meramente aislado, debe de considerarse también el
entorno urbano en que se encuentra, con esto, es posible hablar de un entorno
urbano patrimonial, que incluye los espacios publicos, la arquitectura y su contexto
natural. Para el presente caso de aplicacion, se puede mencionar que existen
espacios urbanos (conformados también por su arquitectura proxima) que poseen
una mayor jerarquia respecto de otros.

Asi se puede ver que Jardin Unién se convierte en un punto central de reunién en
mayor medida debido a la concentracién del transporte publico de la ciudad. Esto
propicia un mayor flujo de tanto de personas como de mercancias, generando un
dinamismo mayor en este espacio urbano, debido al constante flujo de personasy
mercancias. También es necesario mencionar que esta es la Unica plaza que
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cuenta con un foro para eventos civicos, lo que permite ver que el espacio publico
urbano es utilizado para eventos de caracter civiles.

Estos usos aunados con las actividades que la poblacién realiza en este espacio
urbano, permite hacer referencia al significado que la poblacion tiene del sitio,
pues se convierte en un espacio urbano de importancia para la vida cotidiana de la
ciudad, ya que se convierte innegablemente en un punto de referencia urbana,
ademas de su historia (lugar donde se localizaba el mercado) que fomenta en su
totalidad una actividad comercial dentro del jardin (comercio informal) y en sus
alrededores (comercio establecido), de los demas espacios publicos dentro del
sector, este posee un mayor caracter civico, comercial y en la cuestién del
transporte publico.

Haciendo mencién del Jardin Hidalgo se puede observar que la significacion del
espacio es diferente al anterior, este también se convierte en un punto de reunién,
pero en un sentido mas social y de convivencia entre las personas, es utilizada en
eventos artisticos y religiosos mas que civicos, destacando aquellos relacionados
con las festividades locales de la ciudad. Con esto se puede apreciar como un
area de esparcimiento, coexistencia y recreacion para la poblacion.

Con lo anterior, es posible afirmar que este espacio se convierte en el punto mas
importante de convivencia social debido a las caracteristicas del espacio, la
ubicacion eclesiastica y politica, y a la memoria histdrica que tiene del origen de la
ciudad. También se observa como punto principal al desarrollo de las festividades
locales y celebraciones sociales, ya que el espacio invita mas a la permanencia
gue a la dindmica (como la encontrada en el Jardin Unién).

Asi podemos observar que a pesar de la
proximidad fisica entre estos dos espacios urbanos
(Jardin Hidalgo y Jardin Union) cada uno posee
una significaciéon diferente para la poblacion, y por
ende, una utilizacion diversa, mientras uno posee
un caracter civico y comercial para la poblacion, el
otro mantiene una nocibn de su origen
encontrdndose la presencia del poder civico y
religioso en la ciudad.
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Al analizar la significacién que posee el mercado 5 de mayo, es posible identificar,
gue este es un espacio con una gran dinamica debido al constante flujo vehicular
(ya que aqui se puede encontrar también el punto de confluencia del transporte
publico), de personas y mercancias. Este espacio también se convierte en un
punto de convergencia urbana fundamental para la vida cotidiana de la poblacién,
donde a determinadas horas este contexto urbano se puede percibir o leer como
un lugar desordenado. Teniendo en cuenta lo anterior, también es necesario
recordar que este sitio funge como centro de abastecimiento comercial a nivel
regional, por ello la gran actividad comercial y sus problematicas encontradas.

Mediante esto es posible sugerir que la significacion del espacio mas
predominante es aquella como punto de abastecimiento, ademas de la actividad
gastrondémica del sitio, y debido a la centralidad que produce, se percibe también
como un punto urbano que brinda una importante referencia espacial (hito
urbano).

Siguiendo con el andlisis, se puede considerar a la calle José Maria Morelos como
un espacio de transicion y de caracter peatonal en su mayoria. Este se percibe
como un espacio transversal conector de los
tres sitios publicos ya mencionados antes,
teniendo una funciéon de transicién, posee
una mayor dinamica peatonal que el resto de
las vialidades cercanas, se halla como una
vialidad totalmente comercial. Al encontrar el
tramo entre las calles Mariano Abasolo y
Arias Rivera (tramo peatonal) se puede
percibir una mayor vivencia y apropiacion del
espacio por parte de las personas.
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Con el andlisis de los espacios publicos y su utilizacién, es posible observar la
importancia que posee cada uno de estos a través de su funcidén urbana, es
posible percibir que cada espacio cuenta con un valor distinto de otro para la
poblacién.

T 0

Comercial
Social
Civico/comercial

Es importante identificar aquellos
espacios urbanos que son
percibidos por la poblacién con
un uso comercial, ya que son estos contextos urbanos, son mas propensos a la
especulacion del suelo, la creacion de comercios, la modificacion de los inmuebles
y la alteracion de la imagen urbana original de la ciudad. A diferencia de aquellos
gue son percibidos por la poblacion con un uso social y de convivencia, pues
estos, permiten una mayor apropiacion por parte de los usuarios, una apreciacion
y aceptacion que puede permitir (con los medios de difusibn adecuados) el
fomento de la conservacion de estos contextos urbanos.

En conclusion......

Respecto de la poblacion y usos del espacio es necesario comenzar reiterando la
importancia de los espacios publicos como punto de centralidad para la promocién
de la actividad comercial, que es en nuestro caso particular fundamental en el
analisis para una propuesta de conservacion del entorno patrimonial.

El objetivo de este apartado consisti6 en poder obtener un panorama general del
usuario de este contexto urbano que se pretende mejorar y conservar, ya que sin
el conocimiento de sus actividades y su comportamiento no es posible generar
propuestas que funcionen efectivamente para la conservacion de un contexto
patrimonial. También fue necesaria una breve menciéon acerca de su actividad
comercial, para observar que tanta injerencia tiene el comercio en la poblacion y
en su vida cotidiana.

Una de las cosas que se pueden concluir acerca del aporte de este apartado es el
hecho de poder ubicar areas o puntos dentro del sector comercial de Santa Maria
del Rio que necesitan acciones puntuales o especificas segun el uso que la
poblacién le da, por ejemplo, con el presente apartado se puede demostrar que la
calle de José Ma. Morelos es la mas transitada por personas, que inclusive se le
dio un uso peatonal a un tramo de la misma, y que posee una mayor actividad
comercial no solamente por la localizacion del comercio, sino por la actividad de
compra-venta observada con mayor frecuencia sobre esta vialidad. Ya
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identificando areas como esta se pueden tomar decisiones correctas para la
mejora de la calidad espacial del sector y también para la conservacién del
contexto patrimonial. Por esto se consideré necesario tener toda esta informacién
antes de realizar cualquier propuesta o estrategia de mejora y conservacion de un
asentamiento con valor patrimonial destinado al comercio.

Se necesitan conocer situaciones puntuales para proponer acciones puntuales,
por ello fue necesaria la elaboracién de un mapa de actividades para saber en qué
puntos se generan, por ejemplo el ambulantaje, y de esta manera, se puede
reorganizar o controlar ordenadamente; otro aspecto por ejemplo es el saber en
gué puntos se encuentra el comercio mas activo o que vende mas (esto con la
actividad de compra-venta ya analizada), o en qué puntos el abastecimiento de
mercancias se da con mayor frecuencia y a que comercio obedece. Otro ejemplo
es saber que tramos urbanos son mas transitados que otros y por ende donde
puede existir una especulacién comercial del suelo, que puntos urbanos se
pueden considerar de permanencia (ya que es en estos puntos donde se
promueve mas el ambulantaje o comercio informal) o también el conocer los flujos
de abastecimiento que tienen los negocios (donde llega el camion abastecedor y
por donde se lleva la mercancia hasta el negocio). Esta zonificacién de diversas
actividades nos permite hacer estrategias de accion para cada apartado.

Para poder sintetizar la informacion de este apartado, se realizé una tabla que
permitiera tomar la esencia de cada punto analizado, en esta se presenta un
esquema formado por: el espacio publico analizado, las actividades observadas (y
medibles) por parte de los usuarios, para obtener un usuario promedio de
actividad por espacio, esta se tradujo a un porcentaje (para poder apreciar en
comparativa con las demas actividades, que tanto de la funcidon del espacio se
evoca a dicha actividad), posteriormente se muestra de manera gréfica la
ubicacion donde se observd la mayor frecuencia de cada actividad. Sumado a
esto, también fue necesario presentar los usos sociales no observados
comunmente en el sitio pero si identificados como importantes o principales para
el desarrollo de la funcion de todo el espacio en conjunto (como funciona en su
totalidad la plaza, el mercado o la calle). Asi con toda esta informacién es posible
hacer una interpretacion del significado que tiene cada espacio para la poblacion
(teniendo en cuenta que esta es una interpretacion mediante el uso y actividades
analizadas en el espacio, considerando este como un reflejo de la manera en que
la poblacion lee e interpreta el discurso del espacio publico). Ya que como se ha
mencionado antes, dicha significacion de un contexto puede promover ciertas
actividades por parte de la poblacion, y por ende promover o no la conciencia en la
poblacién para la conservacion del patrimonio.
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Propuesta metodologica de conservacion patrimonial en zonas

4. CONDICION URBANA

comerciales

K

4.1 Diagndéstico urbano

4.1.1 Usos de suelo

| Perimetro Patrimonial (INAH) = = m |

Plano de Uso de Suelo, correspondiente al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Santa Maria del Rio,
S.L.P. Proporcionado por SEDUVOP, mostrando también el Perimetro Patrimonial (INAH)

En Santa Maria del Rio, podemos encontrar 25 usos de suelo, de los cuales
observamos que los mas comunes se distribuyen en: baldio, vivienda, agricola y
agropecuaria. Esto nos hace referencia al uso actual que se le da a la cabecera
municipal de Santa Maria del Rio y su dinamica como poblacion.

Cuando observamos el primer plano de
Santa Maria del Rio, encontramos que los |-

principales usos actuales de suelo

destinados a: vivienda, comercio, baldio y
educacién. Y si profundizamos mas hacia
el “centro”, localizamos al comercio como
la principal actividad que se desarrolla en

son

este sector.

Acercamiento de la zona centro de la ciudad, mostrando el mayor uso comercial y vivienda
principalmente, tomado del Plano de Uso de Suelo, correspondiente al Plan de Desarrollo

Condicion urbana de Santa Maria del Rio
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4 1.2 Equipamiento urbano

Con referencia al equipamiento urbano en
Santa Maria del Rio, podemos observar que en SIMBOLOGIA
la parte centro se localizan: el Palacio de

Plaza 9

Gobierno, dos de los tres hospitales (clinicas), | Templo 1
. | I M d | d Escuela  J 17
seis escuelas, el Mercado (el mercado se | mercado P 1
convierte en el punto focal de la actividad | Palacio municipal 1
. . , . Cementerio [ J 1
comercial a nivel regional), cinco plazas (dentro | Hospitales Y 3
de las cuales se encuentra el “Jardin Union”, | Puente 7

que posee un valor simbolico e historico para la | perimetro Patrimonial = == =
poblacién) y cinco templos.

Plano de Equipamiento Urbano elaborado por el autor, con auxilio de
datos de INEGI (II Conteo de Poblacion y Vivienda 2005)

Con esto podemos observar
que la zona con mayor equipamiento urbano es el sector centro de la ciudad, y
que es este, el que cuenta con un mayor potencial para una mejora de su calidad
urbana a través de la conservacion de su patrimonio urbano-arquitectonico.
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4.1.3 Infraestructura

(Agua potable, luz eléctrica, drenaje, teléfono, alumbrado publico, y su calidad en
los servicios).

Plano de Infraestructura, correspondiente al proyecto de Plan de

POdemOS Observar que Segl'Jn el Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Santa Maria del Rio,
S.L.P. Proporcionado por SEDUVOP

Plan de Desarrollo Urbano de

Centro de Poblacion de Santa Maria del Rio, S.L.P., la poblacién cuenta con

diversos niveles de infraestructura.

Se puede observar que en el centro y en la parte norte se encuentra un nivel
completo de infraestructura. A diferencia de la parte sur, donde encontramos un
nivel medio de infraestructura. Y en la parte oriente y poniente observamos un
nivel precario de infraestructura. De esta manera observamos que en las parte de
acceso, centro y salida del asentamiento, se les da una mayor prioridad ya que se
encuentran equipadas con todos los aspectos de infraestructura, dejando tardos
otros sectores en cuestion de infraestructura.
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4 1.4 Flujos de vialidad y transporte

Los principales flujos que encontramos son los de personas, mercancias, de
vehiculos y transporte publico. Nos enfocamos en el primer plano de Santa Maria
del Rio debido a que en este sector, con caracter comercial (Il ), encontramos un
mayor flujo de peatones y mercancias, a diferencia del resto de la localidad, donde
no se observa un flujo significativo de algun otro tipo.

El presente diagrama presenta un flujo de peatones, que se genera a partir de la
plaza principal hacia el mercado y de regreso, considerandose las calles
intermedias a estos dos debido a su caracter comercial. También presenta el flujo
de mercancia (vehiculos de carga) y transporte publico, que se generan
principalmente en las vialidades de acceso (Fray Diego de la Magdalena),
alrededor de la plaza principal (O ) y en las vialidades de salida (Primo Feliciano
Velazquez).

SIMBOLOGIA
Vialidad de acceso —>
Vialidad de salida —>

Vialidades mas transitadas —»
Vialidades secundarias

Plano de Vialidad y Transporte elaborado por el autor.
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4 1.5 Leqgibilidad urbana

&%
»
&%
Plano de Legibilidad Urbana elaborado por el autor, con auxilio de datos i
correspondientes al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion SIMBOLOG IA
de Santa Maria del Rio, S.L.P. Proporcionado por SEDUVOP
—— Nodos O
Esta legibilidad urbana, la podemos observar a Hitoi
4 ; . Cementerio
través de diversos elementos: a los nodos, D Conjunto Deportivo
encontrados en las intersecciones de las 4 Iglesia
ialidad , t itad debid | @ Plaza Publica
vialidades mas transitadas (debido a la @ Presidencia Municipal
importancia de sus vias), como puntos de € Puente
centralidad la plaza publica, la presidencia ~—— Caminos
municipal y el templo (ubicadas geograficamente —_— \Slend;s
. . ereaas
en el centro de la ciudad), a los caminos =~ Bordes

(carretera) le siguen las sendas (vias de entrada
y salida de la ciudad), las veredas que poseen un flujo moderado o constante; y
por ultimo los bordes que en este caso son delimitados por la geografia del sitio,
todos estos elementos conforman la ciudad y permiten leer una estructura
funcional perceptible.
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4.1.6 Imagen urbana

Respecto de este punto, se analizé el manejo adecuado y la composicion de
aspectos como la forma, textura, color, masa y proporciones de las edificaciones,
calles, plazas y anuncios. Ademas de entender que también existe una relacidon
entre lo artificial y lo natural que complementa la imagen urbana del sitio, ya que
estos elementos constituyen un marco visual para los habitantes.

Podemos ver que en medida el deterioro de la imagen urbana, en este caso de
estudio, se debe a la actividad comercial concentrada en el lugar, pues como ya
se ha definido antes, la actividad comercial del asentamiento ha promovido
alteraciones en su contexto urbano.

De esta manera en el presente plano podemos observar una valoracién general de
la ciudad respecto de su imagen urbana.

Plano de Imagen Urbana elaborado por el autor, con
auxilio de datos correspondientes al Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacion de Santa Maria del Rio,
S.L.P. Proporcionado por SEDUVOP
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Dentro del vigente perimetro de conservacién establecido en la cabecera
municipal de Santa Maria del Rio, encontramos condiciones de modificaciones y
adecuaciones de los inmuebles con valor patrimonial, con tendencia casi en su

totalidad a la actividad comercial

Se pueden observar
adecuaciones y
trabajos que no
corresponden con las
tipologias ni materiales
de la construccion. (En
este caso se observa
la adecuacion de
bajadas pluviales con
material de pvc,

modificando la fachada y la imagen original.

Condicion urbana de Santa Maria del Rio
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Una de las areas con mayor afectacion patrimonial en gran medida es la que
rodea al Mercado 5 de Mayo.

Ambulantaje

Existe un mal
manejo de
coordinacion
de las rutas de
transporte
publico, lo que
genera
deterioro a la
imagen urbana
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Parte de los inmuebles con valor patrimonial también se ven afectados por el

aspecto de propaganda comercial.

Aqui se encuentra un
edificio identificado por
el INAH con valor
historico, pero  se
observa el deterioro de
su lenguaje expresivo
mediante los anuncios
comerciales como la
Coca-Cola y la Carta
Blanca, esto es parte
de la intencién de las
personas por generar

un centro historico de tendencia comercial.

Condiciones y reutilizacion de algunos
edificios que forman parte del perimetro
de conservacion patrimonial propuesto
por el INAH.

Condicion urbana de Santa Maria del Rio

Se observan inmuebles en
condiciones de deterioro debido al
inadecuado uso comercial que
poseen actualmente.
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También encontramos el area que rodea al Jardin Unién (plaza principal), con
problemas de deterioro y contaminacién visual.

Hacia esta plaza llegan todos los transportes publicos, creando una problematica |
de contaminacion, vial, deterioro, de imagen urbana, pues todo el transporte se:
conglomera en la plaza con un mayor significado y valor patrimonial para Ia:
I ciudad. |

Estos elementos
arquitectonicos
poseen valor
historico (dado por
el INAH) y se
encuentran
con una
funcion
comercial,
que afectan
su imagen y
significado.
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También existen
elementos

\ ~ recientes
/ (hoteles, como
apoyo al turismo)
\ — gue rompen con
las dobles alturas
continuas de los

elementos que
rodean a la plaza.

Se encuentran condiciones de comercio
informal, debido a que esta plaza se
convierte literalmente en el centro de
flujos de personas, mercancias y vehiculos

También se observan inmuebles que
presentan un buen mantenimiento y
respeto por la forma original del edificio.

Como parte del presente, debemos
hacer referencia al gran papel que
desempena la sociedad actual en que
se encuentra inmerso el patrimonio
tangible. La sociedad es el principal |
protagonista en la conservacion deI:
patrimonio cultural, es el generador y !
destinatario de los bienes culturales vy |
sus beneficios, por lo que la intervencion |
en los monumentos y zonas'!
monumentales no puede ser posible sin |
una profunda justificacion social. N

~_N —_— e — —
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4.2 Levantamiento y analisis del sector comercial.

El objetivo de este apartado consiste en poder identificar de manera “puntual” los
conflictos de imagen urbana que posee el sector comercial en el presente caso de
aplicacion, ademas de buscar analizar también, la condicién al interior de
determinados inmuebles con valor patrimonial, para asi poder tener un perspectiva
lo mas completa posible (tanto del interior como exterior) del patrimonio edificado y
el contexto urbano que lo rodea. De esta forma, es posible generar soluciones o
acciones en aquellos puntos de conflicto.

La manera de trabajo para este levantamiento consiste en realizar un recorrido en
sitio a través de las calles que conforman el area de trabajo definida, poniendo
especial atencion a los problemas urbanos de: saneamiento, alumbrado publico,
deterioro del patrimonio, insercion de elementos fuera de contexto, de imagen
urbana y alineamiento. Mediante esto, es permisible identificar con un punto rojo
aquellos sitios en que se encuentran estas problematicas, y con verde aquellos
que pueden presentar una correcta condicion (deseable o aconsejable).

El presente apartado se desarrolla con dos finalidades, la primera reside en poder
tener una valoracion o medicion cuantitativa de la condicion que posee el sector ya
definido, pues por ultimo, mediante la cantidad de puntos verdes y rojos que se
pueden observar, es posible medir cuantos aciertos (buena condicion) hay contra
sus problematicas. Y el otro objetivo es poder realizar recomendaciones para
mejorar la calidad urbana y conservacion del patrimonio de manera especifica y no
solo general.

Se considera factible conocer la fisonomia espacial de la ciudad a través de sus
aspectos de imagen urbana, debido a que estos son los que componen la ciudad
que el usuario percibe, y son aquellos que forman parte del conjunto urbano que
se pretende conservar en su patrimonio, ya que al interior de las edificaciones se
puede considerar la cualidad privada del espacio que sola y unicamente debe
responder a sus propietarios o usuarios.

Debido al alcance de este capitulo, solamente se hacen analisis al interior de los
inmuebles que se consideren con valor patrimonial y en aquellos en lo que se
permita el acceso, para considerar solamente de manera general su status de
conservacion hacia el interior. Ya que ademas, en el apartado 3.4 “Condicidn
actual del patrimonio”, mediante la realizacién de encuestas a los usuarios de los
inmuebles, se buscara complementar la condicion al interior del patrimonio divida
en tres aspectos: lo estructural, lo formal y espacial; y lo funcional.
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4.2.1 Calle Pascual M. Hernandez

%

La Calle Pascual M. Hernandez es una de las vialidades donde se encuentra una
mayor afluencia vehicular, debido a que esta se localiza en direccion al mercado y
asi se convierte en tramo para el transporte publico, de carga y abastecimiento.

Partiendo de este a oeste, en la esquina con la calle Primo Feliciano Velazquez se
encuentra ubicada la Escuela Secundaria Manuel Labastida y Pena (primer
secundaria establecida en el municipio de Santa Maria del Rio) y que actualmente
no posee ninguna funcion. El inmueble se encuentra en buenas condiciones
fisicas, y no ha sufrido grandes transformaciones, solamente se dividié una parte
en la esquina ya mencionada, para un particular, y se intento que funcionase como
local comercial y posteriormente como oficinas de una preparatoria.

Siguiendo en esta direccion, se pueden observar las oficinas de la Embotelladora
San Luis S. A. de C. V. (Coca Cola) que realiz6 una propuesta de conservacion-
restauracion del inmueble mas adecuada, pero esta intencion se ve quebrada
debido a la discordancia que existe de los inmuebles que se encuentran a su lado,
en los cuales se observa que a pesar de contar con valor histérico patrimonial, se
adecuaron (a la actividad comercial) y modificaron sin una intenciéon de mantener
la imagen original del inmueble.
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Se puede observar que existe una
discordancia entre los elementos
mencionados. Pues no existe continuidad;
y aun el inmueble de las oficinas de la
embotelladora, al buscar conservar la
imagen del edificio parece como un
elemento aislado.

Pasando al otro tramo de la misma calle
se precisa que los inmuebles con un
caracter y valor religioso son los que se encuentran en mejores condiciones,
observandose asi una mayor limpieza y sobriedad en sus frentes. Es en este
tramo donde se puede considerar que existe una mayor intencion de mantener en
equilibrio y continuidad la imagen del sitio, aun cuando también se ubican junto a
estos inmuebles (con valor religioso) elementos de actividad comercial.

Asi se localiza un Bancomer, un local de artesanias, una Caja de Ahorros y un
Café, localizados al frente del Jardin Unidn; que mantienen una relacion
respetuosa con su entorno inmediato. A pesar que al interior de estos mismos se
han realizado modificaciones al programa arquitectonico original, y se encuentra la
subdivision de los espacios que originalmente conformaban el inmueble. Al final,
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es posible considerarse como una correcta aplicacién del comercio a un entorno
con valor patrimonial.

El Jardin Hidalgo es el espacio
publico con mayor actividad
social ya que se encuentra
frente a la iglesia principal y
hacia el Palacio Municipal.

En el siguiente tramo de la calle (Pascual M. Hernandez) se puede ver que aun se
mantiene una equidad y continuidad tanto plastica como espacial, a pesar de
seguir encontrando principalmente la actividad comercial; tres locales de
artesanias, una papeleria, modulo de celulares, una cenaduria y la Escuela del
rebozo.

En este tramo se procura mantener una imagen urbana mas limpia, ordenada y
clara. Totalmente diferente a la calle Morelos, que a pesar de también encontrarse
frente al Jardin Hidalgo, y tener a sus costados el Palacio Municipal y la iglesia
principal, no mantiene esta relacidon plastica con su entorno. (Esto se observara
mas adelante cuando se realice el levantamiento fotografico de la calle Morelos).

Existen elementos como
carteles, lonas, cartulinas,
mantas, que brindan una
identidad a cada local comercial, pero al ser elementos moviles y no estructurales,
no generan una afectacion al inmueble arquitectonico. Por lo tanto este tipo de
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anuncios no se consideraran como un problema de imagen urbana y pueden
retirarse facilmente.

Sobre la misma calle, pasando el Jardin Union, es posible observar que la
tipologia urbana encontrada con anterioridad en los inmuebles se rompe. Se
considera que mientras mas nos acercamos a la zona del “Mercado 5 de Mayo”
podemos encontrar una mayor discordancia de plastica y de usos para los
inmuebles con un valor patrimonial.

4 A

Se puede
observar una
falta de
continuidad de
los inmuebles
comerciales,
tanto en altura,
forma y
materiales,
generando una
discordancia

. /

Al interior de estos inmuebles (locales comerciales) se puede apreciar una
condicion de deterioro tanto estructural como en acabados, y esto es debido a que
al poseer una funcidn unicamente comercial, el usuario no se procura en cierta
medida la correcta conservacion original del inmueble, se convierte en una
cuestion de especulacion y rentabilidad econdmica, y esto no solo propicia el
deterioro externo, sino también interno de los inmuebles.

Se encuentran bodegas
y almacenes de
comercio al por mayor,
mas proximos al
mercado 5 de mayo,
estas se localizan
inmersas en areas
habitacionales

\_ /
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4.2.2 Calle Guerrero

La calle Guerrero es otra de las vialidades con mayor afluencia vehicular, esto es
porque es la vialidad de acceso al mercado. No solamente por transporte de carga
y abastecimiento sino también publico, pues existen rutas de transporte publico
que no llegan a la plaza principal (Jardin Unién), sino que se dirigen directamente

hacia el mercado.

Condicion urbana de Santa Maria del Rio

Partiendo de norte a sur, lo primero
que se observa son depositos y
bodegas, ademas de observarse los
sitios donde se estacionan el
transporte publico y de carga.

Con esto también es posible
determinar la necesidad de contar
con un area de estacionamiento para
la carga y descarga de mercancias
ademas de concentrar también el
transporte publico.
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K

Continuando en esta direccion se
observa en gran medida el factor de
especulacion del uso del suelo, ya
que la gran mayoria de los inmuebles
en esta zona se han destinado hacia
el comercio, principalmente a
bodegas de almacenamiento.

En este tramo no se encuentra
concentracion alguna de inmuebles

patrimoniales, la mayoria de las

casonas y huertas de aproximadamente 1790 en
adelante, han sido demolidas y no se encuentran
vestigios de esta época, pues inclusive la traza urbana
ha sido modificada con la inclusién del mercado. En la
parte oeste del Mercado 5 de Mayo, encontramos toda
una seccion que se dividid de la manzana original (al

igual que el mercado hace
aproximadamente 22 afnos), y se destino
como seccion de comida.

Por lo mismo no es posible realizar una
evaluacion al interior de los inmuebles de
este tramo, debido a que no hay
patrimonio arquitectonico que amerite un
analisis al interior.

Con esto es posible establecer que la
falta de planeacion y ubicacion durante la
creacion del mercado, causo un gran
problema de destruccién patrimonial en

este sector, ya que era en esta parte donde se encontraban grandes fincas que
formaban una zona en el asentamiento que se origino aproximadamente a partir

de 1610.

Condicion urbana de Santa Maria del Rio
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-

\_

~

Se observan
ampliaciones en
segundo nivel
para localizar el
totalizar el
comercio en
planta baja y
vivienda en
planta alta

Siguiendo en la misma direccion y
atravesando la calle de Melchor
Ocampo, practicamente ya no se
encuentra ningun inmueble con un valor
historico-patrimonial (exceptuando por
una vivienda ubicada en la calle
Guerrero No. 54, este se encuentra
subdividido (por una parte se mantiene
como vivienda y la otra como una
tortilleria.), pero es posible seguir
observando la ubicacion de comercio de
todo tipo, desde pequenas tiendas hasta
bodegas de mayoreo.

En consecuencia, se percibe una falta
de claridad en la imagen urbana, lo que
se obtiene es un desorden visual, que
aunado con el transporte, produce
deterioro y en determinados horarios del
dia un “caos” espacial (ya que las calles
son utilizadas por  vendedores,
mercancias y compradores).

)

/El comercio al \

por mayor y su
adecuacion con
cortinas de
hierro y
parasoles,
modifican la

Condicion urbana de Santa Maria del Rio

imagen del sitio
\_ )
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4.2.3 Calle Zaragoza

La calle de Zaragoza (al igual que la calle de Melchor Ocampo) se convierte en un
paso obligado para “salir” del sitio, y es posible observar que el comercio también
tiene una fuerte presencia aunque se localice principalmente en pequenos

negocios.

Condicion urbana de Santa Maria del Rio

Partiendo de oeste a este, lo que se
encuentra mas son viviendas
particulares, que poseen una mejor
continuidad plastica y mantienen una
imagen urbana mas clara, mas sencilla
y mas apegada a su contexto urbano-
histérico, ademas de que todas estas
han buscado mantener su tipologia
espacial hacia el interior, es en estos
casos donde no se observan grandes
modificaciones tanto en su interior
como en el exterior, (manteniendo
espacios originales en su programa
arquitectonico, tales como las huertas) ,
y por motivos de su actual uso
habitacional, se mantienen mejor
conservadas en su estructura espacial
original, solo necesitandose en algunos
casos, trabajos de restauracién vy
mantenimiento al inmueble.

En sintesis, se puede decir que a pesar
de realizarse adecuaciones recientes a
las viviendas, estas buscan mantener
su configuraciéon y lenguaje original.
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Posteriormente a la calle de Abasolo, se comienza a observar un uso del suelo
mixto, tanto de vivienda como de negocios pequenos (familiares y siempre al
frente de la vivienda). Se puede apreciar que aun no existen grandes o drasticas
modificaciones a las estructuras de los inmuebles (patrimoniales), exceptuando
por 2 viviendas-negocios que rompen con la plasticidad y continuidad de alturas,
vanos, proporciones y tipologia espacial original.

A pesar que la finalidad de los inmuebles dentro de este sector, se enfoca mas en
la rentabilidad comercial, en este tramo, se puede generar una interrelacion entre
el patrimonio arquitectonico, la vivienda y el comercio sin causar un gran deterioro
o alteracion de la edificacion original, para asi promover la conservacion de un
contexto urbano con caracter historico-patrimonial del sitio. Estas modificaciones
también afectan el programa arquitectonico original de la vivienda, pues se crean
nuevos espacios que dan respuesta tanto a la actividad comercial como a la de
vivienda, pero es factible considerar, que no siempre se ha de conservar la
tipologia espacial al interior de los inmuebles, pues esta, al igual que la forma de
vida, deben evolucionar para satisfacer las necesidades actuales de sus usuarios.

La cuestion realmente consiste en no desvirtuar o mutilar la composicion del
inmueble original, por ende, puede considerarse como positiva la modificacion
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tipolégica espacial al interior de las viviendas, pero esta debe de adecuarse y
buscar respetar lo mas que pueda el inmueble con valor patrimonial.

Siguiendo con el mismo sentido, adelante se puede hallar un comercio distinto al
mencionado, pues en este si se han realizado alteraciones drasticas en la
estructura del inmueble. Muchas veces con la subdivision de los frentes y
colocacion de cortinas metalicas, en otras palabras, se divide en lo mas minimo
posible para obtener el mayor numero de locales comerciales, aun sin conocer el
destino de dicho comercio.

También en este tramo se encuentra uno de los pocos estacionamientos publicos
en el asentamiento, pero estos realmente no cumplen con su funcién debido a la
ubicacion, y que solamente satisfacen la necesidad del transporte particular.
Realmente se utilizan como lavados de autos y pensiones ya que su capacidad de
utilizacién en promedio es alrededor del 30%.

Respecto a este estacionamiento
publico, se puede decir que en la
remodelacion del inmueble se buscd
un estilo ajeno al del sitio, con un
remate de teja a 4 aguas,
perforaciones amplias en forma de
arco, entre otras cosas,
convirtiéndose en un elemento sin
referencia en su contexto. Ademas de
ubicarse también un “Mini-super” con

un lenguaje arquitectonico
discordante totalmente con su
entorno.

Se encuentran negocios pequenos y medianos (ya no de tipo familiar), que buscan
sobresalir o distinguirse de los demas, y esto lo buscan a través de colores
llamativos, anuncios graficos, o marquesinas que no permiten una
homogeneizacion de la imagen urbana.
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Asi se logra observar la distincion de
restaurantes, bares, estéticas,
reparacion de electrodomésticos y
fondas.

Es esta subdivision comercial de los
inmuebles la que comienza a
generar una desintegracion de los
mismos, y en ocasiones se puede
apreciar la creacion de 4 o 5
pequefos negocios dentro de una
sola vivienda o inmueble, estas
acciones, son las que sin un control

u organizacion generan la alteracidon, y con el tiempo, el deterioro de aquellos
inmuebles que poseen tanto una composicion arquitectébnica como una expresion

urbana necesarias en su conservacion.

Esto mismo se percibe en el siguiente tramo de esta calle, donde se ha perdido el
lenguaje arquitectonico original y contextual, los inmuebles son tan variados en su
imagen y su funcidn, aun aquellos con valor patrimonial, en algunos casos han
sido alterados drasticamente, perdiendo su esencia original al interior como al

exterior.

Posterior a la calle de Madero, se
observa que la actividad comercial
disminuye, es aqui, donde se
encuentra un negocio de artesanias,
una tapiceria, un estacionamiento
publico (pension) y una tienda de
abarrotes.

Condicion urbana de Santa Maria del Rio
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Se puede establecer, que mientras mas alejado del mercado 5 de mayo la
intensidad de la actividad comercial disminuye, pues se encuentra una mayor
ubicacién de comercio al por menor. Pero también se ubican casos de comercio
de este tipo que promueven grandes alteraciones a los inmuebles, y generan una
modificacion casi total al buscar un mayor uso comercial del suelo

4.2.4 Calle Primo Feliciano Velazquez

La Calle Primo Feliciano Velazquez es una de las vialidades de mayor importancia
por su funcidbn y su valor historico, ya que esta es la via de salida del
asentamiento, ademas de que aqui se encuentra el puente de salida de Santa
Maria del Rio (primer puente en cruzar el rio y simbolo para la poblacion del
lugar), este puente ha sido objeto de varios trabajos de mantenimiento para su
conservacion.

Partiendo de sur a norte, se ubica que en las esquinas con la calle Zaragoza, hay
inmuebles catalogados por el INAH con valor historico-patrimonial, que se
encuentran sin uso actual. Cuando se sigue hacia el norte vemos construcciones

122

Condicion urbana de Santa Maria del Rio



Propuesta metodologica de conservacion patrimonial en zonas comerciales b>‘<n

recientes, que no buscan una integracion a su entorno, y que se destinan
principalmente a la vivienda y comercio; como un taller mecanico y una
refaccionaria.

Se puede observar una discontinuidad en el entorno urbano debido a la diversidad
de usos, formas, alturas y elementos voladizos de las edificaciones

En la esquina con la calle Melchor Ocampo, es posible encontrar otros 2
inmuebles con valor histérico, ambos se encuentran destinados al comercio. En
uno de ellos se ubica una floreria y en el otro una tienda de abarrotes. A pesar de
su funcidn actual (que no corresponde a la original de vivienda) estas actividades
respetan en gran parte la integridad fisica del inmueble, generando asi una
adecuacion comercial, hasta cierto punto aceptable, para estas fincas. Es posible
ver que al interior de la floreria, se han realizado trabajos de adecuacion con
materiales como ladrillo y concreto (no correspondientes a los originales de la
vivienda) y que la tipologia interna de la edificacion ha sido alterada, pero a pesar
de esto, busca mantener un lenguaje acorde al original del inmueble.

Atravesando la calle de Melchor Ocampo, se observa una gran cantidad de
inmuebles patrimoniales al sitio. Como ya se menciono, esta es la via de salida del
asentamiento original, por lo cual en este tramo se encuentra la activada comercial
practicamente en todas las propiedades.
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El comercio en este sector puede
describirse como variado, pero puede
decirse que se encuentra el comercio
pequeiio 0 mediano, aun con ciertos
inmuebles que no poseen uso actual,
pero mantienen la imagen de negocio o

K

La preservacion de los inmuebles en
este tramo es variada, se observa que
grandes fincas con un valor historico son
utilizadas actualmente como mesones y
pensiones, estas funciones requieren de
un mantenimiento periédico que ayuda
mas a la conservacion de los inmuebles.

local.
\

/
Se encuentran
construcciones
recientes, que no
respetan niveles de
altura, proporciones,
materiales de
construccion o
elementos
decorativos

/

\_
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Anterior a la calle de Morelos, es posible
encontrar un numero considerable de
inmuebles con valor historico-
patrimonial, y se puede observar a
simple vista que no existe una regulacion
respecto de la imagen urbana o respecto
de las modificaciones fisicas realizadas
a dichos inmuebles.

En la esquina con la calle de Morelos se
puede observar otro inmueble
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seccionado a sus minimas dimensiones para buscar potencializar el
establecimiento de locales comerciales, ademas de la colocacién de volados que

son discordantes del lenguaje original.

Posterior a esta interseccion (calle Primo Feliciano Velazquez con la calle
Morelos), en la parte oeste no existe ninguna referencia contextual entre sus
construcciones, todas las ampliaciones y modificaciones no tienen la intencion de
mantener una imagen urbana equilibrada u homogénea. A diferencia de lo que se
encuentra en la acera de enfrente donde se puede observar una minima intencién
por mantener, en las construcciones recientes, la cuestion de integracion a su

plasticidad a su entorno patrimonial.

Condicion urbana de Santa Maria del Rio

Siguiendo con esta misma concepcion
en las edificaciones con valor
patrimonial y destinado al comercio,
llegando a la esquina con la calle
Pascual M. Hernandez, es posible
hallar una tipologia de vivienda de
mayores dimensiones (esta era una
finca de grandes dimensiones vy
considerada para la clase adinerada),
que debido a su gran superficie se vio
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en la necesidad de seccionarse para
buscar una mayor rentabilidad sobre el
inmueble. A pesar de todo ello, no se
han realizado cambios drasticos en la
estructura original del edificio, y es asi
como se ubican aqui, una oficina
particular, un local de accesorios y
estéreos para autos, una tienda de
artesanias y una tienda de botanas y
frituras. Parte de la problematica
urbana causada por esta via comercial
es la gran afluencia de vehiculos en
determinados horarios, y cada negocio
busca mantener como propio el espacio
de estacionamiento que posee al frente,
pero debido a que esta es la salida

K

s :
Se observa una serie de volados que son
discordantes del lenguaje original del

q edificio

“obligada” del asentamiento, esta puede J
congestionarse en gran medida debido al comercio.
4.2.5 Calle Morelos

La calle Morelos es una de las

Condicion urbana de Santa Maria del Rio

vialidades donde se puede encontrar
mayor afluencia comercial, en este
punto, partiendo de la calle Primo
Feliciano Velazquez, se encuentra tanto
el uso comercial como habitacional de
los inmuebles. También es posible
apreciar que el abandono de las
edificaciones ha promovido una mayor
rentabilidad por el suelo que por la
edificacion.

126




Propuesta metodologica de conservacion patrimonial en zonas comerciales b>z<n

Se pueden ubicar ejemplos de arquitectura reciente que en cierta medida busca
una integracion a un contexto historico, se facil identificar como el historicismo en
ocasiones puede resultar en una mejor solucidon arquitectonica que la
implementacion de construcciones recientes que no presentan ninguna intencion
de respetar su contexto urbano-historico.

4 ) I

Se observa como las construcciones son Se encuentra una adecuacion de vivienda
demolidas para dar lugar al comercio para funeraria

N J J

Siguiendo en el mismo sentido en el
cruce con la calle Madero, se localiza
una edificacion de mayores
dimensiones, que mantiene en su
totalidad la volumetria original de la
edificacion; pero que actualmente se
encuentra seccionada por el uso
comercial, pues el frente que da hacia la
calle Madero se encuentra subdividido
por 4 locales comerciales que no
manejan una integracion o respeto por el
edificacion original.

Posterior a la calle Madero, se
encuentra el Jardin Unién, donde las
edificaciones que poseen frente a este
espacio publico, en su totalidad estan
destinadas al comercio, y su condicion
de conservacion y de integracion hacia
un entorno histérico-patrimonial no son
los adecuados. Unicamente las oficinas
eclesiasticas municipales son aquellas
que conservan Yy mantienen las
condiciones originales del inmueble.
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Gran parte de la composicidn urbana
original de este sector (origen del
asentamiento) se ha ido perdiendo
debido a las adhesiones y ampliaciones
a estas edificaciones que se realizan
tales como cornisas, toldos, segundos
niveles, proporciones en vanos, entre
otras; y que han alterado y modificado
el valor historico-patrimonial de los
inmuebles. Estos cambios no solo
afectan el aspecto exterior, sino
modifican su composicion y modo de
uso hacia el interior.

Continuando sobre esta vialidad, es
evidente que los inmuebles que se
localizan frente al Jardin Hidalgo no
buscan mantener una relacion con su
entorno urbano inmediato, pareciera ser

Existen ampliaciones que buscan
mantener elementos de su lenguaje
original, pero al final, no se integran
debido a su actividad comercial actual

que buscan competir entre si para sobresalir y darse a notar. En su totalidad
poseen un uso comercial que ha promovido la subdivision y modificacion de las
edificaciones tanto en su exterior como en su interior.

Este podria convertirse en un punto
clave para promover acciones tanto de
restauracion como de integracion
espacial hacia un contexto urbano-
historico, ya que es este punto el que
se convierte en el corazon y centro
geografico del asentamiento urbano de
Santa Maria del Rio, por ello deberia
reflejar la conciencia de la historia e
identidad que posee esta poblacién, y
no solo el caracter su caracter
comercial actual.

Condicion urbana de Santa Maria del Rio
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Continuando sobre la misma vialidad, se encuentra el tramo entre las calles
Mariano Abasolo y Arias Rivera que se convierte en peatonal. Hacia la derecha se
encuentra el Palacio de Gobierno y enfrente a este, una serie de locales
comerciales. Por un lado el Palacio de Gobierno busca mantener su composicion
espacial y arquitectonica original mediante la adecuacion de sus espacios con
mobiliario desmontable y guardando la estructura topoldogica inicial. Frente a este
inmueble, se puede apreciar una discontinuidad en el lenguaje urbano, pues
carece de un orden mediante alturas, colores, proporciones, materiales, aun en su
alineamiento, donde pareciera ser que lo unico que proporciona unidad a estas
edificaciones es el desorden y su unica actividad comercial.
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Finalmente, esta vialidad concluye en
las inmediaciones del mercado 5 de
mayo; donde ya no se encuentran
inmuebles con  valor histérico-
patrimonial, debido a la fuerte actividad
comercial, Unicamente se ubican
bodegas y locales comerciales que
han propiciado la pérdida del sector
original de fundacion de este
asentamiento. En otras palabras, con
la ubicacion del mercado y su gran
actividad comercial, se ha perdido gran
parte del rastro del origen de esta
ciudad, pareciera convertirse en
ejemplo, que al carecer de una
planeacién en la ubicacion de los
servicios dentro de wuna ciudad,
pueden generarse no solo problemas
urbanos, sino también en la identidad
e historia de una poblacion.
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4.2.6 Calle Melchor Ocampo

La calle Melchor Ocampo es una vialidad que cuenta con diversos usos de suelo
en relacidén a su cercania con los espacios publicos del sector. En el tramo que se
encuentra entre la calle Guerrero y la calle Abasolo (frente al mercado), se
encuentran un par de panaderias, un bazar, florerias, zapaterias y tiendas de
ropa, y en primera instancia se puede percibir una mayor subdivision de los
locales comerciales,

o

En este inmueble con domicilio
oficial en la calle Abasolo No. 160
(esquina con Melchor Ocampo)
encontramos uno de los pocos
inmuebles con una mayor

representatividad historica en la
ciudad

~

/
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Esta es una vivienda que actualmente
mantiene una tipologia con patio lateral
de distribucion, que antiguamente era
conocida como “Quinta Pilar”, de la cual
solo se mantiene la estructura original
del patio, seis habitaciones y el detalle
de una pequena cupula como elemento
de iluminacion cenital. Solamente se
conserva esto, debido a que toda la
parte que colinda con la calle Melchor
Ocampo, se ha convertido en locales
comerciales.

K

Siguiendo en esta direccion, se
encuentran inmuebles que han sido
transformados en su composicidén
arquitectonica original; los cuales
debido a su estructura espacial,
materiales y proporciones se ubican
con un valor historico patrimonial, pero
debido a las transformaciones
generadas por su actividad comercial,
han perdido gran parte de la esencia
histérica que representaban. Este es un
claro ejemplo de una adecuacion
comercial que no promueve la
conservacion de su valor histérico sino
solamente la econdmica-comercial.

Es posible observar inmuebles discordantes a su contexto, como construcciones
en dos niveles en inmuebles que ya poseian una doble o una y media altura, con
elementos como volados, cortinas metalicas, proporciones de vanos, entre otros
que no se ubican dentro de un lenguaje arquitectonico patrimonial. Aunque dentro
de estas variaciones puede hallarse también una homogeneidad en este tipo de

inmuebles.
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Asi también es posible encontrar

inmuebles que a pesar de los
cambios  urbanos que ha
desarrollado este sector de la
ciudad, todavia mantienen casi
en su totalidad la composicion
arquitectonica original, en algunos
casos esto es debido al abandono
total o parcial del inmueble; en
otros, debido a que los inmuebles
siguen manteniendo su funcién
original (vivienda) y en otros es
porque la adecuacion funcional
actual que se le impone, no
necesita la generacibn de
espacios especializados.

4 I
Asociacion

de reboceras
para el
fomento de

la ensefianza
de la
reboceria.

\ )
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En la esquina con la calle Porfirio Diaz se
ubica la “Asociacion de reboceras”, este
inmueble al desarrollar una funcion actual,
como el de taller-escuela, mantiene la
vigencia de la edificacion; ademas, debido
a su significacion e importancia en la
memoria de la poblacion, este edificio ha
conservado su esencia, lenguaje vy
composiciéon. A pesar de que se han
realizado algunas adecuaciones
espaciales que han utilizado materiales
como tabique 'y concreto, estas
modificaciones, han mantenido el mismo
principio estructural y formal que poseia
originalmente. Se aprecia un claro ejemplo
de cdmo es posible dar una funcién actual
a un inmueble patrimonial, adecuarse,
modificarse, empleando materiales
actuales, pero promoviendo el respeto y
conservacion al significado original.
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Frente al inmueble anterior, es posible apreciar como la actividad comercial, la
subdivision, las modificaciones espaciales (sin parametros de conservacion) y la
especulacion de suelo, promueven en el inmueble un desorden espacial que
fragmenta y desvaloriza la edificacion original.

Es posible apreciar una variedad de lenguajes arquitectonicos que obedecen en
parte a la actividad comercial y a la autoconstruccion, este podria convertirse en
un factor a considerar debido a que el desarrollo de esta autoconstruccion no
presenta parametros, sugerencias o modelos de aplicacion que ayuden a fomentar
una correcta intervencion en estos inmuebles con valor patrimonial. Pues como
parte de las reflexiones del presente trabajo, lo que se busca no es reproducir la
expresion plastica original del inmueble (debido a que esta obedecié a un tiempo,
lugar y sociedad determinado) sino promover una correcta interpretacion actual
(con materiales y sistemas constructivos recientes) que respete y mantenga la
esencia que le brinda un valor histérico y patrimonial a la edificacion, utilizando
como herramienta una serie de parametros que conceptualmente conserven la
composicion arquitectdnica y espacial.

A pesar del aplanado a base de
cemento y una insercion de
segundo nivel en la doble altura,
mantiene el concepto original.
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En determinados sectores el
patrimonio  arquitectonico se
mantiene como un elemento
aislado, abandonado y en un
deterioro paulatino, lo que va
propiciando una pérdida del
contexto historico-urbano
original. De esta manera, estos
inmuebles  aparecen como
elementos  discordantes  del
entorno, siendo que, el contexto
es el que no se concilia con la
arquitectura original del sector.

La imagen urbana que se percibe, se mantiene variada debido a que los
inmuebles se destinan unicamente para la actividad comercial, esto solamente
promueve un lenguaje conformado por anuncios publicitarios, colores llamativos,

vanos amplios en fachada, entre otros elementos.

/ La imagen urbana\

que se aprecia
frente al Jardin
Hidalgo fomenta
una discontinuidad
en su composicion,
una saturacion de
imagenes y un
desorden que
paulatinamente
promueve la
pérdida del
contexto historico

K originay
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Continuando sobre esta vialidad y posterior
al Jardin Hidalgo, es posible apreciar que
los inmuebles a pesar de su funcidn
comercial, de los anuncios o propaganda y
de sus adecuaciones a locales comerciales,
mantienen en esencia la estructura original
de las viviendas, esto puede deberse, una
vez mas, a que la funcion habitacional en la
mayoria de estos no se ha perdido en su
totalidad, ya que se mantiene la vivienda en
la parte posterior y lo comercial hacia el
frente.

Estos inmuebles son viables para Ila
realizacion de trabajos de limpieza vy
conservacion de su imagen urbana, ya que
solamente existen elementos como bajadas
pluviales, marquesinas, anuncios
desmontables 'y pintura, que no
corresponden a la expresion original del
inmueble, y que facilmente pueden ser
trabajados para promover un rescate del

lenguaje original histérico y patrimonial de
varias de estas edificaciones.

A pesar de que no todas las edificaciones
estan valoradas de manera individual como
arquitectura patrimonial, este tramo se
convierte en un claro ejemplo de que la
conservacion del patrimonio no solamente
se debe evocar al inmueble de manera
puntual, sino también al rescate vy
homogeneizacion de un contexto que
realmente genera un significado y un
legado histoérico real.

Continuando en el mismo sentido, se
encuentran negocios pequefios y medios,
gue no cuentan con un alto flujo de clientes,
lo que ha permitido que no se ve la
necesidad de ampliar accesos, vanos o
aparadores que comiencen a generar
alguna alteracion significante en Ia
composicién plastica de las edificaciones.
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Posteriormente, la uniformidad (relativa) que
presentaban las edificaciones anteriores, comienza a
romperse, con modificaciones en alturas,
proporciones, materiales e inclusive en el uso mixto
(vivienda-comercio) que se habia mantenido. Y de
esta forma, se crea una division en el contexto
urbano que enfatiza elementos arquitectonicos de

desintegracion.
— ] /Las dobles \

alturas se

o pierden para dar
|- 1| pasoasegundos
'''' — ] niveles, y asi,

' comienza la
discordancia

Kcontextual /

4.2.7 Calle Madero

La calle de Madero es la vialidad de acceso al primer cuadro del asentamiento de
Santa Maria del Rio, en ella se pueden ver ubicados los dos unicos semaforos
(inactivos) de la poblacién. Por medio de esta calle se llega a la plaza principal o
Jardin Unidn (este se convierte en un nodo de circulacion importante), recordando
que es aqui donde convergen tanto el abastecimiento de mercancias como el

transporte publico.
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Partiendo de norte a sur se encuentra del lado derecho las oficinas eclesiasticas
del asentamiento, este inmueble se encuentra bajo constante mantenimiento ya
que forma parte de la conciencia religiosa de la poblacion.

4 )

Del otro lado, se observa
unicamente la actividad
comercial, en esta parte

del asentamiento
(alrededor del Jardin
Uniodn) el uso de los
inmuebles es nicamente
comercial, existe tanto
pequeios como grandes
negocios, pues es aqui
donde se concentra

K mayorm@

Gran parte de los inmuebles ubicados en este tramo, han sido modificados en su
tipologia al interior, debido a la gran concentracion comercial, estas edificaciones
han perdido su uso habitacional para convertirse en su totalidad en comercial, por
ello, el programa arquitecténico original de las edificaciones no se ha conservado
en su totalidad, también se han realizado alteraciones estructurales y en lenguaje
arquitectonico que alteran casi en su totalidad a los inmuebles.

También existen elementos recientes
(como hoteles, a fin del apoyo al turismo)
que rompen con las dobles alturas
continuas de los elementos que rodean a la
plaza, ademas de modificar el lenguaje
qqui‘[ecténico original del sitio /
Observamos una serie de volados que
son discordantes del lenguaje del
edificio
Siguiendo en esta direccion y posterior
al Jardin Union, lo que se observa
mayormente son viviendas particulares,
antes de llegar a la calle de Zaragoza,
137
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se encuentran 4 inmuebles con valor patrimonial e histérico. Estos se encuentran
actualmente destinados al comercio. Es posible observar que se han realizado
modificaciones que buscan imitar un lenguaje sencillo, pero discordante debido a
sus alturas y proporciones.

Se encuentran modificaciones plasticas en los inmuebles con una variedad formal,

en este caso un inmueble patrimonial con una forma escalonada no contemplada en

su lenguaje original y fuera de contexto, ademads de la inclusion de tuberia de PVC
en lugar de gargolas o bajadas pluviales.

\_

Es en este tramo de la calle Madero, donde un 80% de los inmuebles encontrados
han sido alterados en su tipologia espacial hacia el interior, pues se han ubicado
gran numero de comercios en la parte frontal de los inmuebles, y se han destinado
algunas puertas de acceso hacia las viviendas ubicadas al fondo de las
edificaciones, generandose un seccionamiento muy marcado del inmueble entre lo
comercial y lo habitacional.

Esta division en algunos casos, ha
fomentado que aquellos espacios
comerciales, al no generar un
sentido de apropiacion por parte del
usuario (como lo que puede genera
una vivienda hacia su propietario) se
consideran solo como un objeto
comercial del cual no se procura
una conservacion, y con el tiempo
se deterioran hasta afectarse en su
condicion fisica.
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4.2.8 Calle Porfirio Diaz

Partiendo del Jardin Hidalgo, podemos
observar inmuebles de gran dimension
como el Palacio Municipal. Tanto este
inmueble como el Jardin Hidalgo han
sido objetos de trabajos de
mantenimiento ocasionalmente.
Actualmente recién se han terminado
los trabajos de remodelacion del Jardin
Unién.

Asi partiendo de norte a sur
comenzamos a observar, después de
la calle Morelos, el uso de los
inmuebles de caracter mixto, comercio
pequefo y vivienda.

Condicion urbana de Santa Maria del Rio
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Se encuentran inmuebles que buscan m
a su funcion actual mixta (vivienda
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antener su composicion original, y debido
-comercio) es posible mantenerse en

condiciones de un mantenimiento mas constante.

El uso comercial de este inmueble es de )
oficina-consultorio, el cual, no representa
una actividad que necesite alterar
drasticamente los espacios al interior o
exterior del edificio.

%

Al interior de este inmueble se observa
la conservacion de elementos que
mantienen el lenguaje inicial de su
composicion, esto enriquece el valor y
significado de estos inmuebles.

El primero de estos se ubica en la

Frente a este inmueble, se ubica otro que
ha sufrido grandes alteraciones en su

composicion, aunque debido a sus
materiales, sistema constructivo vy
programa arquitectonico, es posible

clasificarse con valor patrimonial, ademas
de haber sido clasificado por el INAH
como inmueble con valor patrimonial, a
pesar de que su composicion en fachada
se encuentre alterada drasticamente.

Continuando sobre esta vialidad vy
posterior a la calle Melchor Ocampo, es
posible encontrar tres inmuebles con
valor patrimonial, los cuales a primera
instancia reflejan el lenguaje, materiales y
composiciéon original en que fueron
elaborados.

esquina con la calle Melchor Ocampo,

lamentablemente este inmueble ha sido subdividido en dos secciones sobre la
calle Melchor Ocampo, por ello ha sufrido graves alteraciones tanto espaciales
como constructivas. Solamente resta una parte del inmueble original, y debido a
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esta subdivision se ha tenido que reponer el sistema de vigueta y bovedilla original
de la losa por una de concreto armado (de la cual todavia es posible apreciar los
amarres y sobrantes de varilla desde la fachada). Por ello lo unico que resta es la
imagen de una fachada lateral.

El segundo inmueble se encuentra actualmente
con uso habitacional, y debido al factor econdmico

de los duenos, no se ha podido dar el
mantenimiento necesario para la edificacién, al
exterior se ha perdido el acabado final y se
observa el adobe de muros, y al interior, existen
grietas, fisuras y humedad en muros®.

El otro inmueble se encuentra en mejores
condiciones de conservacion, debido a que se
ha difundido su valor historico-patrimonial y
(aunque de una forma no deseada) se mantiene
con un uso ocasional.

\

Esta vivienda se mantiene cerrada y la
unica modificacion visible es el
acabado a base de estuco en la fachada
exterior.

J

* Datos al interior de los inmuebles obtenidos mediante encuesta desarrollada en 1.1 Objeto de estudio
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4.3 Calidaddevidaurbana.................ccoviii...

Para este apartado es necesario tener en mente dos conceptos de referencia: la
calidad de vida y la habitabilidad, pues mediante estos se puede saber si este
sector del asentamiento ofrece a sus habitantes ciertas condiciones para el
desarrollo de su poblacién.

También es importante hacer mencion que la habitabilidad esta relacionada con el
mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos, y esto si depende de
condiciones ambientales y espaciales, por ello bajo este apartado se pretendera
complementar el analisis del sitio conociendo su realidad actual.

Habitabilidad Urbana. Que para Castro (Castro, 1999)>*.

La habitabilidad es un concepto referido a la satisfaccion que uno obtiene en un
determinado escenario o grupo de escenarios; es el atributo de los espacios
construidos de satisfacer las necesidades objetivas y subjetivas de los individuos y
grupos que las ocupan.

Y considerando también a Salvador Rueda (Rueda, 1997)%°. “La habitabilidad es
mantener la calidad de vida en los sistemas urbanos’”, dicho autor plantea la
habitabilidad urbana a partir de cuatro grandes ambitos o categorias:

» Bienestar general de la persona, esto implicaria su bienestar interno
(espiritual y psicologico) y externo (su relacidon con el resto del
conjunto social).

» Bienestar ambiental, que puedo entender que, se refiere a la relacion
equilibrada con el medio fisico (con todos sus elementos, naturales y
artificiales).

» Bienestar psicosocial, este tipo de satisfaccion es individual.

» Bienestar socio-politico, el cual se refiere a la participaciéon social,
seguridad personal y juridica.

Con referencia a esto, se considera, que de esta forma se puede entender que la
habitabilidad urbana no es dada sino creada, lo que significa que debe de cumplir
con ciertos estandares o parametros para la correcta apropiacion y utilizacidon de la
poblacién, que incide en todos o la mayoria de los aspectos que conforman a ser

% M. E. Castro. (1999). Habitabilidad, medio ambiente y ciudad. 2° Congreso Latinoamericano: El habitar. Una
orientacion para la investigacion proyectual. México: Universidad Autdbnoma Metropolitana.

% Salvador Rueda. (1997). Habitabilidad y calidad de vida. Biblioteca Ciudades para un futuro mas sostenible,
Escuela Técnica Superior de Arquitectura de Madrid. Obtenido: http://habitat.aq.upm.es/cs/p2/a005.html
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humano. Por ello se establece que esta vision de habitabilidad urbana es de suma
importancia para comprender ciertos fendmenos dentro del asentamiento urbano.

Calidad de vida urbana. Respecto a este concepto, Pareciera ser mas completo el
enfoque que posee al respecto Pérez Maldonado como el conjunto de...

“Unas condiciones Optimas que se conjugan y determinan sensaciones de confort
en lo biologico y psicosocial dentro del espacio donde el hombre habita y actua, las
mismas en el ambito de la ciudad estan intimamente vinculadas a un determinado
grado de satisfaccion de unos servicios y a la percepcion del espacio habitable
como sano, seguro y grato visualmente”. (Pérez Maldonado, 1999)%

Dicho asi, la habitabilidad y la calidad de vida tienen el mismo objetivo dirigido
hacia el ser humano. Por lo anterior, se considera de manera particular, que la
habitabilidad esta estrechamente vinculada a la calidad de vida, es decir, a la
manera de como los usuarios disfrutan los espacios del entorno urbano inmediato;
por tal motivo se puede considerar como un concepto que incurre en los aspectos
que son posibles de medir objetivamente mediante la valoracion del espacio y sus
cualidades.

Con todo ello, el concepto de calidad de vida urbana, considerado desde la
complejidad, muestra la necesidad de establecer una reciprocidad del sujeto con
el espacio, asi también de lo individual con lo colectivo, de lo simple con lo
complejo; pues sin una reciprocidad hombre-ciudad no puede completarse la
armonia que deberia ser entre estos dos. Con ello, y siguiendo con la metodologia
para el presente proyecto de investigacion®’, resultan mas afin las dimensiones
que establece Alguacil58, para abordar la calidad de vida urbana:

» Calidad ambiental: empleando la escala territorial de urbano-territorio
(sector, region). Refiriéndonos en nuestro caso particular al sector centro
(comercial de Santa Maria del Rio).

» Bienestar: sobre el que se determina el nivel de vida mediante la
produccion-reproduccion (trabajo-empleo), salud, educacion (aprendizaje-

% Alberto Pérez Maldonado. (1999). La construccion de indicadores Bio-Ecolégicos para medir la calidad del
ambiente natural urbano. Documento de investigacion del Grupo de Calidad Ambiental Urbana de la Facultad
de Arquitectura y Arte de la Universidad de Los Andes, Mérida, Venezuela.

%" Establecida en 3 grandes apartados: Problematicas (urbanas), la Poblacion (los usos del espacio) y el
Patrimonio (conservacion).

%8 J. Alguacil Gomez. (1998). Calidad de vida y praxis urbana-Nuevas iniciativas de Gestion ciudadana en la
periferia social de Madrid. ha sido realizada por la biblioteca Ciudades para un Futuro mas Sostenible, a partir
del material original elaborado por Julio Alguacil Gémez para su tesis doctoral, presentada durante el mes de
julio del afio 1998.
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formacion), considerandose aqui la actividad comercial y los fendmenos
que genera (como ambulantaje).

» lIdentidad cultural: a través de interacciones sociales (apropiacién de
espacios) participacion-apropiacion y elementos de patrimonio cultural,
considerandose asi los espacios con un valor patrimonial.

Para comenzar a establecer parametros de medicion respecto de la habitabilidad
urbana, se decidid tomar autores como Alacald®, que maneja aspectos de
accesibilidad, movilidad, continuidad, permeabilidad, emplazamiento, espacio
publico; dotacion uniforme de infraestructuras, de servicios, de mobiliario urbano,
de espacios verdes, de equipamientos, de elementos de patrimonio simbdlico
cultural y la disponibilidad real de transporte publico, entre otros.

Ademas se consideré también a Valladares Anguiano, Chavez y Moreno Olmos®,
ya que también hablan que dentro de la habitabilidad de los asentamientos
urbanos se encuentran: el trazado de las ciudades, la seguridad, el significado de
los entornos urbanos, pero también los criterios en el uso de la tierra, la densidad
de la poblacion, la existencia de los equipamientos basicos, el acceso a los
servicios publicos y al resto de las actividades propias de los sistemas urbanos,
pero sobre todo la calidad de los espacios; siendo este uno de los objetivos a
seguir dentro de la investigacion.

Mediante esta exposicion, se considera pertinente hacer mencion, que el tener
indicadores urbanos de habitabilidad permitiria evaluar los espacios de integracion
social e, incluso, dar respuestas cientificas a preguntas como ¢ por qué son mas
utilizados unos y no otros?, ;qué es lo que permite la apropiacion permanente de
algunas zonas y ofras llegan a un rapido declive?, ;qué elementos
medioambientales son necesarios para que el ser humano tenga una permanencia
en sus espacios publicos?

Aplicando esto al presente caso de investigacion (zona comercial de Santa Maria
del Rio) se tomd la decision de tener a Jofré Mario Torres como exponente
nacional, para asi definir los siguientes indicadores: Tasa de disponibilidad de
areas verdes y espacios publicos por habitante; Tasa de inmuebles con problemas
constructivos y de saneamiento; Déficit habitacional cualitativo; Cobertura de los
servicios de agua potable, electricidad, telefonia fija; Tasa de disponibilidad de

% L. Alcala Pallini. (2007). Dimensiones urbanas del problema habitacional. El caso de la ciudad de
Resistencia, Argentina. (articulos de revistas) publicado en: Revista INVI, no. 59. P 35-68.

8 Anguiano Valladares, Chavez, Moreno Olmos. (2007). Elementos de la habitabilidad urbana. Univ. Colima.
Obtenido: http://www.uady.mx/~arquitec/sacELEMENTOS%20DE %20LA%20HABITABILIDAD.pdf.
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equipamientos: educacionales, salud, deportivos y culturales; entre los

establecidos en su escrito “indice de sostenibilidad urbana” °'.

4.4 Indicadores de habitabilidad urbana............
J/EAN Para la aplicacion, se tomo el AGEB con
Clave 2403200010207, es aquel donde
se encuentra la zona comercial de Santa
Maria del Rio (zona centro), la mayoria
de los datos corresponden al 2°. Conteo
de Poblacion y Vivienda 2005, también
datos proporcionados por Catastro
Municipal de Santa Maria del Rio, y
datos levantados por el autor.

Plano tomado de IRIS SINCE, 2°. Conteo de Poblaciéon y Vivienda 2005.
Localidad de Santa Maria del Rio y marcacién de AGEB correspondiente

Tasa de disponibilidad de areas verdes y espacios publicos por habitante

Superficie de areas verdes por cada habitante en el sector y superficie de
espacios publicos (esparcimiento y recreacion) por cada habitante en el sector.

;Zza:tc;itd;spombllldad de &reas verdes por sreaverde total 3832.40 M2
icio do 2 " 92 habitant 3.32m2 x hab
superficie de areas verdes por cada habitante habitantes 1152 hab.
(m2/ habitante)
Ta}sa-de dlsponlbl.hdad ol B espacio publico total | 6862.03 m2
publicos por habitante 595 m2 x hab
Superficie de espacios publicos por cada . '
habitante (m2 / habitante) habitantes 1152 hab.

Tasa de inmuebles con problemas constructivos y de saneamiento

Porcentaje de inmuebles que requieren mejoras en la materialidad de muros,
techos y/o pisos para alcanzar un estandar aceptable. (Se pueden considerar
recuperables a aquellos inmuebles con muro recuperable, cuando el piso y techo
son aceptables). Y porcentaje de inmuebles que requieren mejoras en los
servicios de saneamiento. (Aquellos inmuebles con un saneamiento deficitario o
irrecuperable).

®1 Jofré Mario Torres. (2009) indice de Sostenibilidad Urbana: una propuesta para la ciudad compleja. Revista
Digital Universitaria. 10 de julio 2009, Vol. 10, No. 7. Obtenido:
http://www.revista.unam.mx/vol.10/num7/art44/int44.htm>ISSN: 1607-6079.
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Tasa de in.muebles con problemas inmuebles con 47

Eﬁgssguiit%vu?bles con problemas oS 13.24%
conétructivos / No. Total de inmuebles) * 100 Inmuebles totales 395

Tasa de_inmuebles con problemas de inmuebles con 8

?zz.e(?er:nifnqsce)bles con problemas de oS 2.26%
saneamiento / No. Total de inmuebles) * 100 Inmuebles totales 355

Déficit habitacional cualitativo

Viviendas particulares que requieren ser mejoradas en materialidad y servicios
basicos para alcanzar un estandar aceptable. (No. de viviendas recuperables
desde el punto de vista de una tipologia de calidad que controla materiales de
construccion e infraestructura).

Viviendas particulares habitadas en 4 204
condiciones precarias
V|V|e.nFjas particulares habitadas en 143 71.85%
condiciones estables
Vivi ticul habit

|V|e.nFjas particulares habitadas en 50 26.13%
condiciones de ostento
?j/IVIeI.’lda.S particulares habitadas con 1 total de 29 14.57%
Vgrmlt;)rlo — —— > viviendas en

iviendas partICl,J ares habitadas con el sector: 199 68 34.17%
dormitorios y méas
Viviendas particulares habitadas con 1solo 3 150%
cuarto
Viviendas particulares habitadas con 2 10 5%
cuartos
Vivi ticul habit

iviendas p,ar iculares habitadas con 3 89 44.79%
cuartos y mas

Cobertura de los servicios de aqua potable, electricidad, telefonia fija

Porcentaje de viviendas que cuenta con el servicio de agua potable, conexion a la
red eléctrica y servicio de telefonia fija
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Porcentaje de viviendas que cuenta con el Viviendas con 290
servicio de agua potable servicio 99 33%
(No. de viviendas con agua potable / No. total . '

. Viviendas totales 301
de viviendas) * 100
Porcentaje de viviendas que cuenta con Viviendas con 201
conexion a la red eléctrica servicio 100%
(No. de viviendas con servicio eléctrico / No. .

. Viviendas totales 301

total de viviendas) * 100
Porcentaje de viviendas que cuenta con Viviendas con 14
servicio de telefonia fija servicio 37 87%
(No. de viviendas con servicio de telefonia fija / Viviendas totales 301 '
No. total de viviendas) * 100

Tasa de disponibilidad de equipamientos: educacionales, salud, deportivos y
culturales.

Educaciéon basica y media, cobertura. (Proporcidon entre individuos que asisten a
establecimientos educacionales y el total de quienes se encuentran en edad
escolar).

Educacidn bésica, cobertura Poblacion que asiste | 123
0

(No. de individuos que asisten a establecimientos educacionales poblacion en edad de 128 e
basicos / Poblacion en edad se asistir a nivel educacional basico) * 100 | asistir (6-12 afios)
Educacién media, cobertura. Poblacién que asiste 64

0
(No. de individuos que asisten a establecimientos educacionales poblacion en edad de 7 e
medios / Poblacién en edad se asistir a nivel educacional medio) * 100 | asistir (12-14 afios)
Salud. Cobertura de los servicios de salud en la poblacién del sector. (%)
(No. de individuos / Poblacion total) * 100
Habitantes sin derechoabiencia 533 46.26%
Habitantes derechohabientes del IMSS 204 total de habitantes 17.70%
Habitantes derechohabientes del ISSSTE 196 en el sector: 1152 17.02%
Habitantes derechohabientes del Seguro Popular 219 19.02%

Deportivos. Dentro de este sector no se cuenta con espacios publicos deportivos.

Culturales. Existen dos: La Casa de la Cultura (sirve como anexo a las oficinas
municipales) y la Escuela del Rebozo (de Gobierno del Estado)

Por ultimo, es posible decir que existen condicionantes para proporcionar espacios
urbanos que fomenten un desarrollo y calidad de vida en las personas, que se
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deben de tomar en cuenta y “medir” para poder obtener un diagndstico urbano real
de las condiciones en que se encuentra.

A través de esto, se puede observar que en el sector comercial de Santa Maria del
Rio, su poblacion carece de areas verdes suficientes por habitante, y
aproximadamente deberia de contar con el doble de area de espacios publicos por
habitante también. Vemos que aproximadamente el 10% de las viviendas en este
sector poseen problemas constructivos, y aunque en menor medida el 2% tiene
problemas de saneamiento, estos referentes pueden ser elementos para que las
autoridades municipales tomen decisiones sobre el mantenimiento de las
viviendas en el primer cuadro del asentamiento urbano.

También se puede observar que la mayor parte de las viviendas poseen piso de
cemento, 2 dormitorios y 3 cuartos o mas; esto nos puede hacer referencia que en
general la vivienda posee amplias dimensiones lo que permite una mayor
construccion de las viviendas, pero que también se encuentran en condiciones de
acabados aparentes y simples, que pueden reflejar la condicion econdmica del
sector.

Se logra establecer también que los servicios de agua, luz y drenaje tienen una
cobertura alrededor del 95%, considerando que esta deberia ser del 100%,
tomando en cuenta que el ideal del 100% deberia ser una meta a fijarse dentro de
las acciones de infraestructura del municipio. Lo mismo ocurre con la educacion
basica impartida a la poblacion de 6 a 14 afos, pues aunque abarca alrededor del
96%, lo ideal deberia ser obtener una cobertura del 100%.
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En conclusion......

Respecto de la condicién urbana es necesario comenzar insistiendo en la
importancia de las problematicas urbanas encontradas en algun asentamiento
urbano (que para nuestro caso de estudio se manejaron problemas de
saneamiento, alumbrado publico, deterioro del patrimonio, insercién de elementos
fuera de contexto, de imagen urbana, alineamiento), para generar una propuesta
de conservacion patrimonial adecuada.

También es necesario, recordar que es posible observar la condicion de un sector
a través de la habitabilidad urbana que ofrece, y esto mediante indicadores
urbanos (mostrados en el apartado anterior). Esta se convierte en una herramienta
(util, practica y relativamente rapida de desarrollar) para definir mas precisamente
las condiciones Optimas que ofrece o0 no este sector comercial, para
posteriormente generar recomendaciones que busquen aumentar la calidad de
vida urbana.

Una de las cosas que se pueden concluir acerca del aporte de este apartado es el
hecho de poder ubicar areas o puntos dentro del sector comercial de Santa Maria
del Rio que necesitan acciones de solucion. Con el fin de analizar en qué
condiciones se encuentra el asentamiento, para tener un punto de partida, y asi
incentivar la mejora de la calidad espacial del sitio a través de propuestas que
busquen una conservacion de un contexto patrimonial.

Es posible afirmar como necesaria, una breve mencion acerca de su actividad
comercial, para observar que tanta injerencia tiene el comercio en la poblacion, en
su vida cotidiana y en el ambito urbano.

Se puede apreciar que existen zonas
con una mayor problematica urbana,
de esta forma grafica (presentada en
el plano) es posible observar que
alrededor del Jardin hidalgo (excepto °®
en la parte sur) y a la calle Pascual M.
Hernandez (entre Porfirio Diaz y Primo Feliciano
Velazquez) no se observan tantas problematicas,
en su mayoria se observan puntos de
adecuacion (que podrian brindar ejemplos para el
manejo de la problematica urbana referente al patrimonio urbano arquitectonico).
De igual manera encontramos que sobre la calle Zaragoza (entre Guerrero y
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Abasolo) se pueden apreciar en su mayoria puntos de adecuacién, que en gran
parte se debe a la falta de inmuebles con actividad comercial sobre esta; pero esto
no es lo unico, ya que en la calle Pascual M. Hernandez también encontramos en
buena medida el uso comercial, pero el tipo de comercio junto con una buena
adecuacion comercial, no generan grandes problematicas urbanas ni en el
patrimonio edificado, a pesar de encontrarse ambas zonas en vias principales,
donde se genera un mayor flujo vehicular, peatonal y especulacion del patrimonio.

También es posible observar que en el area de estudio
33 puntos rojos se encuentran en o proximos a
inmuebles con una funcidn comercial (comercio o
mixto), estos son 33 de 41 puntos observados, lo que
permite definir una relacion: que 80.48% de los
problemas en el sector se ven relacionadas
directamente a la funcion comercial.

Parte del objetivo de este apartado es poder brindar el panorama en que se
encuentra el sitio, es posible observarse de manera grafica, que existen mas
problematicas que soluciones, y mediante este ubicacion, el analisis de la
actividad y la jerarquia de las vialidades es posible buscar alguna relacién de
estos elementos que esta generando problematicas en el sector.

A continuacion se presenta de manera grafica el vaciado de informacion
considerando los aspectos: de uso de suelo, puntos conflicto y adecuacion, flujos
principales (vehicules y peatonales) y una legibilidad urbana (hitos, nodos,
gubernamental y eclesiastico); para considerar la relacion intrinseca que
mantienen estos aspectos.

150

Condicion urbana de Santa Maria del Rio



o,
>

trimonial en zonas comerciales »

’

conservacion pa

gica de

0¢

Propuesta metodol

"SOUBQIN OJOT[JU0D ~TOTOENIAPE
op sojund A eueqin uaSewn ‘eueqin Pepriqide] ‘eyrodsuen
A pepreia op solmyy ‘oueqin ojudredmba ‘sofemioe  ofons
op sosn opuensow Iojne 2 1od OPESHIPO]N "OTY [op ELIE]A
ejweg op oxnsere) Jod opeuorrodord uoroeoyno| op oue[d

151

Condicion urbana de Santa Maria del Rio



Propuesta metodologica de conservacion patrimonial en zonas comerciales u>z<n m
1

5. PROPUESTA DE ACCION

5.1 Propuesta metodoldgica de aplicacion para
casos similares..........coooi i,

La presente propuesta metodologica de aplicacion se compone de 3 areas
fundamentales, que manifiestan los aspectos integrales del patrimonio urbano:

A- Patrimonio urbano
B- Poblacién y usos de espacio
C- Condicién urbana

Respecto al primer punto del patrimonio, su fin es poder exponer la cuestion
patrimonial del sitio, su ubicacion, clasificacién, uso y condicion actual para saber
¢qué se debe conservar?, ¢donde se encuentra? y ¢en qué condiciones esta?
Esto se obtiene de una investigacion documental-histérica, y principalmente de un
levantamiento actual del patrimonio, para este apartado es necesario conocer la
informacion que poseen las instancias tales como el INAH, INBA, entre otras, que
ya hayan trabajado (con “Estudios para definicion de zonas de proteccion”, e
“Inventarios de monumentos historicos”), la cuestion del patrimonio en el
asentamiento seleccionado.

Tomando en cuenta a la poblacion y los usos del espacio urbano, su finalidad
consiste en poder presentar el contexto urbano (espacio publico e inmueble) con
significacion para la poblacion, y asi necesario en su conservacion y mejora. Esto
se puede obtener mediante la implementacion del método de andlisis POE
(evaluacién post ocupacién) en los espacios urbanos, un método de andlisis y
lectura de espacios publicos, y la interpretacién de la significacion de estos
contextos urbanos. Considerando siempre fuentes de informacion confiables
(como INEGI) para conocer las caracteristicas de los usuarios a analizarse, y
aqguella corroborada en sitio por el autor.

El dltimo es el contexto urbano en que se encuentra el patrimonio. Y su fin es
poder identificar los problemas urbanos (y su localizacion) que generan un
deterioro en el patrimonio urbano y en la calidad espacial del sitio. Esto es posible
determinarse a través de levantamientos realizados en sitio, el método de
compresion y legibilidad urbana propuesto por Kevin Lynch, la lectura de
indicadores urbanos (aplicables al caso), entre otros. Siempre teniendo en
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consideracion fuentes confiables tales como “Conteos de Poblacién y Vivienda” y
“Planes de Desarrollo Urbano o municipales”.

—-———— - - - - - - - - - - - - - - - - - - — - ——_— — — —— ————

El objeto de esta metodologia
consiste en brindar un
panorama totalitario del
patrimonio urbano. Donde se
consideran vitales estas tres

areas de conocimiento.

—_——————e—_—_ e e —

El desarrollo de cada método de compilacion o de trabajo presentado a
continuacioén ya se ha desarrollado a detalle en el apartado 1.1 Objeto de estudio,
ademas dentro del documento o0 anexos es posible observar la manera en que se
desarrollaron los diversos métodos.

A- Patrimonio urbano, para este segundo apartado se propone comenzar con:

A.1l. Un andlisis de evolucion urbana, esto con el fin de obtener las alteraciones
urbanas mas significativas del sitio, conocer la razén de dichas transformaciones,
ver aun, aquello que se ha modificado y ya no cuenta con su condicion original.
Esto se puede obtener a través de un analisis histérico urbano, revisando la
historia y documentacién del sitio, y ademas se puede observar esta evolucion a
través de la comparativa de distintos planos del asentamiento en diversas fechas,
de esta forma se hace mas visible la manera en que la ciudad ha ido
evolucionando o transformandose en su configuracion urbana. Todo esto con la
finalidad de poder obtener las actividades y causas que generan una modificacion
de la ciudad. Se recomienda continuar con la...

A.2. Identificacion y localizacion del patrimonio urbano a conservar, a través, de un
levantamiento realizado en sitio, o bien, considerar si ya existe un catalogo o
listado que identifique dicho patrimonio en la zona ya seleccionada, este
levantamiento puede ser apoyado con “Estudios para definicibn de zonas de
proteccidén” y/o con “Inventarios de monumentos histéricos” que generalmente se
encuentran a cargo de instituciones federales o municipales como el INAH o INBA,
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por ello es necesario contar con la certidumbre de si ya se cuenta con esta
informacion. Ya contando con esto, se considera esencial la ubicacion de...

A.3. Usos actuales del patrimonio, y si es posible también de aquellos inmuebles a
su alrededor (para poder observar el grado de influencia que estos inmuebles
tienen sobre el patrimonio), esto se sugiere a través de un levantamiento que se
realice en el sitio, y si se desea se compare con algun estudio de usos de suelo,
esto es porque de esta manera se obtiene la informacion mas exacta y actual
(considerando que los usos de inmuebles pueden cambiar constantemente),
ademas de que se proponen cuatro categorias que buscan simplificar, generalizar
y mostrar solo aquella informacion requerida para nuestro fin: vivienda, comercio,
mixto (vivienda y comercio) y equipamiento. Por ultimo, y para obtener una
evaluacion de la...

A.4. Condicion actual en que se encuentra el patrimonio arquitectonico, se
propone un levantamiento del sector junto con una encuesta °® contestada por los
duefios de los inmuebles o los usuarios encargados, para asi tener una evaluacion
integral del patrimonio actual, esta considera: su ubicacion, uso actual, condicién
estructural, funcional, formal y espacial; esta informacion mediante una tabulacién
y evaluacién (ya ejemplificada en el capitulo 2.5 condicion actual del patrimonio)
ayuda a definir un estado actual de conservacion del patrimonio.

B- Poblacion y usos del espacio, para este tercer apartado se sugiere empezar
con la definicién de:

B.1. Las caracteristicas de la poblacién, con el objetivo de conocer las
particularidades de la poblacion del sitio y la actividad comercial que posee, para
esto se plantea necesario un analisis con apoyo institucional (informacién
proporcionada en los Censos y Conteos de poblacién y vivienda elaborados por
INEGI), con informacion como: poblacion por sectores, grado de escolaridad,
niveles de educacion, poblacibn econdmicamente activa por sector, clasificacion
del comercio, etc. y mediante una interpretacion de esta informacién poder tener
un panorama general de la poblacion del sitio (del usuario del patrimonio urbano-
arquitectonico dentro del sector). Posteriormente se sugiere la...

B.2. Definicién de espacios urbanos a analizarse (respecto del uso y significado
que la poblacion tiene de ellos), esta seleccidon puede obtenerse a través de una
identificacion en el sitio de aquellos espacios urbanos como plazas, jardines,

62 . .
Cuestionario elaborado y presentado en el apartado de anexos.
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parques, plazoletas, entre otros; que poseen mayor valor y funciéon en la vida
cotidiana de la poblacién. Ya teniendo identificados estos espacios urbanos, es
posible buscar la definicion de...

B.3. Funciones y usos del espacio urbano, que para esta evaluacién se propone la
implementacion del método POE (presentado en el capitulo 3.3 funciones y usos
del espacio), siendo este una evaluacién del funcionamiento de un espacio,
compuesta en las siguientes etapas: la busqueda de informacion sobre espacios
similares, la realizacion de recorrido del espacio (5 dias), observaciones y
detecciones de actividades y/o problemas, elaboracion de instrumento de
medicién, analisis de datos y por udltimo los resultados. Con este método es
posible identificar los usos del espacio que puedan generar una problematica,
ademas de la informacidon necesaria para obtener una...

B.4. Significacion de espacios urbanos, teniendo en cuenta la informacion
obtenida en el método anterior (POE) y junto con una lectura de espacios publicos,
resulta en la identificacién de usos que pueden generar una problematica en el
conservacion del patrimonio y en el espacio, las caracteristicas espaciales que
promueven una significacion colectiva, y asi conocer también, aquellos contextos
urbanos, formados por espacios publicos y arquitectdénicos, que poseen un
significados para la poblaciéon, y por ende, necesarios en su mejora Yy
conservacion.

C- Condicion urbana, para este apartado se plantea iniciar con:

C.1. Diagndstico urbano con el objetivo de obtener las condiciones en que se
encuentra el asentamiento de manera general. Este diagndéstico es posible
realizarse mediante un levantamiento en el sitio considerando: usos de suelo (en
ocasiones ya definidos en algun plan de desarrollo), equipamiento urbano
(teniendo en cuenta elementos como plaza, templo, escuela, mercado, palacio
municipal, cementerio, hospitales), infraestructura (es posible clasificarse en nivel
precario, nivel medio y nivel alto de infraestructura), flujos de vialidad y transporte
(identificando la jerarquia urbana de las vialidades debido a su funcion), legibilidad
e imagen urbana (con el apoyo teorico, planteado por Kevin Lynch en el método
de legibilidad y comprensién urbana, con la identificacion de los elementos que
conforman la ciudad: sendas, bordes, barrios, nodos e hitos). Gran parte de la
informacion necesaria para la valoracion urbana, se retoma de trabajos como
Planes de desarrollo urbano u otros estudios realizados que traten el estudio de la
ciudad. Con la finalidad de poder obtener un andlisis urbano que permita llegar a
la siguiente accion...
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C.2. Reafirmar el area de trabajo, con el fin de poder seleccionar la zona a
trabajar, y asi delimitar la zona con mayor potencial de mejora y gran actividad
comercial (considerando siempre que exista de primera instancia un patrimonio
arquitectonico inmerso en esta zona), esta delimitaciébn de zona comercial puede
obtenerse a través de la mayor concentraciébn de negocios y equipamiento de
caracter comercial en la ciudad, que generalmente se encuentra ligada
directamente con el centro histérico de la ciudad, y que ademas también puede
delimitarse por bordes como vialidades principales o secundarias. Ahora bien,
teniendo en mente la zona de trabajo, es posible determinar la...

C.3. Condicion del sitio, al ubicar de manera puntual los problemas urbanos de
este sector, esto se logra a través de un levantamiento de “puntos de conflicto” y
asi obteniéndose los problemas urbanos del sector. Este levantamiento puede
desarrollarse mediante un recorrido en sitio por las calles que conforman nuestro
sector comercial, identificando problemas de: saneamiento, alumbrado publico,
mobiliario urbano, deterioro del patrimonio, insercion de elementos fuera de
contexto (comercio al por mayor o bodegas localizadas en zonas habitacionales),
de imagen urbana, alineamiento e inadecuado uso al patrimonio. Ahora también
es importante conocer, de manera general...

C.4. La calidad de vida urbana, para obtener condiciones de confort dentro del
espacio urbano habitable, considerando informacion demografica respecto de la
condicion de la zona de estudio, y esto puede lograrse a través de la obtencién
de...

C.5. Indicadores de habitabilidad urbana® como: tasa de disponibilidad de areas
verdes y espacios publicos, ademas de inmuebles con problemas constructivos y
de saneamiento, el déficit habitacional cualitativo, tasa de disponibilidad de
equipamiento de salud, educativos, deportivos y culturales; esto es con la finalidad
de poder identificar aspectos de carencia o deficiencia y poderlos reducir a través
de acciones urbanas que permitan elevar la habitabilidad urbana del sitio, ademas
de fomentar la conservacion del patrimonio urbano-arquitectonico.

%3 Estos indicadores pueden ser obtenidos por AGEB (Area Geo-Estadistica Basica) lo que permite tener
informacion, méas proxima, solamente del sector definido a trabajar. Para este caso de aplicacion se tomo el
AGEB con Clave 2403200010207, es aquel donde se encuentra la zona comercial de Santa Maria del Rio.
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D- Sintesis, para este ultimo apartado:

D.1. Conclusiones, que se muestra como la sintesis de los datos obtenidos, pues
con la informacién suficiente respecto del patrimonio urbano, su contexto urbano, y
la poblacion y significacion del contexto urbano; es posible sintetizar cada
apartado con los datos obtenidos de manera grafica (esta ejemplificacién se puede
observar en la sintesis, al final del capitulo 2, 3 y 4), a través del tabulado o
montaje de los diversos planos con ubicacion de varios puntos analizados (lo
urbano, usos y patrimonio) para asi ver como se relacionan entre si; pues la
finalidad de este trabajo, y de aplicacién hacia el caso particular de Santa Maria
del Rio, consiste en tener una referencia de como emplearse a un caso de sitio,
obteniéndose asi...

D.2. Recomendaciones de aplicaciéon al caso de estudio, consideradas como
acciones puntuales para el caso de aplicaciéon, y de esta manera obtener un
ordenamiento de acciones a seguir para promover la conservacién del patrimonio
urbano-arquitecténico, y a su vez, una mejora en la calidad espacial del sector.

Esta estrategia metodoldgica propuesta para casos de conservacion patrimonial
en zonas comerciales ha sido aplicada en el caso de Santa Maria del Rio con el
fin de poder ejemplificarse y probar la metodologia, para asi mejorarse y
modificarse con el fin de obtener el proceso mencionado en los parrafos
anteriores. Debido a la experiencia generada en el caso de aplicacion, es posible
presentar una serie de recomendaciones y conclusiones, que sin la aplicacién de
un caso de estudio, no se podrian haber obtenido, y al final la propuesta de
conservacion establecida en esta investigacion se habria quedado solamente en
una propuesta teorica.

Esta propuesta metodoldgica de aplicaciéon para una propuesta de conservacion
patrimonial y mejoramiento espacial en zonas comerciales se puede expresar de
una manera mas puntual en el siguiente cuadro esquematico:
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5.2 Recomendaciones para el caso de
EStUAIO. ..,

A través de la estrategia metodolégica propuesta para zonas comerciales en
poblaciones municipales®, y la aplicaciéon de caso en Santa Maria del Rio, es
posible fundamentar recomendaciones de accidn necesarias en su ejecucion,
para la conservaciéon del patrimonio urbano arquitecténico y mejora espacial de la
zona comercial. En propuestas:

1. Espacio conceptuales

- Los proyectos de arquitectura referentes a obras de recuperacion,
adaptacién, reciclaje, reutilizacion o alteracion de un bien inmueble
patrimonial deberan ser responsabilidad de un profesional adecuado.

- Respecto de proyectos de regeneracion de imagen urbana, se
implementard un solo criterio general, de esta manera las adecuaciones de
cada inmueble quedaran sujetas a buscar una integracion con su contexto
préximo, no pudiendo variarse estas de inmueble en inmueble.

- Buscar respetar y mantener el alineamiento de los paramentos de las
edificaciones.

- Impedir aquellas alteraciones urbanas que alteren la traza y morfologia
urbana del sector.

- Conservar la tipologia original de la vivienda, de manera que si cambia su
uso se pueda leer la estructura original de la vivienda.

- En los inmuebles patrimoniales, fomentar mas el uso mixto (comercio y
vivienda) no solamente comercio, pues con esto solo se generan
subdivisiones y modificaciones fuertes del inmueble.

- Controlar y vigilar el aspecto de la subdivisién de predios en inmuebles con
valor patrimonial.

- Definir la aptitud del uso de suelo para que su funcién permita fomentar la
conservacion del inmueble, ademas de ser de utilidad a las necesidades
actuales de la poblacion.

- En los inmuebles con 2°. Niveles establecer una altura promedio de 6 m,
dependiendo de su contexto inmediato, y procurando mantener una
continuidad con los inmuebles que se encuentran a su alrededor.

* Con caracteristicas establecidas en el capitulo 1.2. Pablacion a seleccionar.
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2. Operativas 0 materiales

- Reutilizacién de la Secundaria Manuel Labastida y Pefia (primer secundaria
establecida en el municipio de Santa Maria del Rio) como equipamiento de
salud de primer nivel (unidades, clinicas o centros de salud), debido a los
m2 con gque cuenta y que no necesita grandes modificaciones estructurales
del inmueble.

- Generar acciones de adecuacion de edificios no integrados al caracter y a
la imagen del contexto, principalmente en torno al Jardin Union, en las
calles Melchor Ocampo (entre Fray Diego de la Magdalena y Maria Dolores
Jiménez) y Fray Diego de la Magdalena (entre Melchor Ocampo y Pascual
M. Herndndez) a través de la reinterpretacion de elementos ornamentales,
la recuperacion de la proporcién entre masa sobre vano, proporciones de
vanos, ritmos, entre otros; ya que en estos segmentos se percibe una
discontinuidad y ruptura del contexto urbano.

- Localizacion de bodegas de abasto en la calle Vicente Guerrero entre
Lépez Rayon y Comonfort, cerca del Rastro municipal (a 233 m de distancia
del Mercado 5 de mayo).

- Cuidado y conservacién de pavimentos con materiales regionales y de
caracter local, no la sustitucion de estos por concreto.

- Fomentar el uso de suelo mixto o variado en la zona préxima al mercado,
principalmente sobre la calle Morelos (entre Guerrero y Abasolo) y Abasolo
(entre Ocampo y Pascual M. Hernandez) encontrdndose un 95% del uso
comercial de los inmuebles, debido a que en estos tramos, posterior a las
7:00 pm. se convierte esta en una zona “muerta” sin actividad.

- Quitar el transporte publico del jardin union, y crear una central de
transporte cercana.

- Dentro del sector comercial definido, no permitir una subdivision comercial
en secciones de frente menor a 4 ml. para evitar que se generen mas de 2
locales comerciales por inmueble.

- Generar acciones de difusion del valor patrimonial local para la
incorporacion de la comunidad en su cuidado.

- Retirar elementos fijos de concreto y estructuras metalicas sobre la calles
Morelos y Melchor Ocampo principalmente, y colocar marquesinas moviles,
retractiles o proponer una tipologia de anuncio grafico en fachada para
unificar criterios.

- Establecer acciones de restauracion y regeneraciéon de imagen urbana en
las calles Primo Feliciano Velazquez, Morelos entre Madero y Guerrero,
Melchor Ocampo, y la calle Madero entre Ocampo y Zaragoza, como una
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accion prioritaria y de corto alcance; debido al potencial de su arquitectura y
gran necesidad de restauracion y conservacion.

- Respetar “Coeficiente de Ocupacién de Suelo” (C.0.S.= 30% de superficie
de terreno sin construirse) para fomentar conservar en su mayoria la
tipologia original de los inmuebles que incluye: patio, comedor, recamara,
estancia, acceso-zaguén, cocina de humo, letrina y en ocasiones huerto;
buscando evitar la pérdida de espacios como el zaguan, el patio y huerto,
principalmente en la calle Primo Feliciano Veldzquez entre Melchor
Ocampo y Pascual M. Hernandez, y la calle Zaragoza entre Abasolo y Fray
Diego de la Magdalena entre Zaragoza y Pascual M. Hernandez.

- Reutilizacion del inmueble ubicado en la calle Primo Feliciano Velazquez
No. 920 (esquina con la calle P. M. Hernandez) debido a su composicion
espacial, ubicacion y significacion, es posible, sea utilizado como un centro
de comercio tradicional, que puede ser impulsado en sus trabajos de
restauracion y conservacion por el gobierno municipal junto con los
comerciantes.

3. Reglamentacion y normativa.

- Crear un departamento municipal que sirva de gestor de los proyectos y
acciones de conservacion, restauracion y rehabilitacion del patrimonio
urbano, y que evalle las aplicaciones de comercio en los inmuebles
patrimoniales.

- Implementacion de un reglamento comercial que regule el uso y crecimiento
de esta actividad, que considere aspectos del inmueble como: estructura,
funcién, forma y espacio; para buscar siempre la mejor adecuacion y
preservacion del inmueble en su condicion original con las posibles
menores modificaciones. Ademas de estipular parametros de modificacion
del inmueble para acondicionarse al uso comercial.

- Si no es posible la implementacion de un departamento de esta indole,
solicitar una valoracién, de la propuesta del nuevo uso comercial a los
inmuebles patrimoniales, al INHA San Luis Potosi, que permita otorgar un
visto bueno a la nueva funcion comercial.

- La implementacion de una normativa que pueda generar una definicién
usos compatibles en la reutilizacion de inmuebles patrimoniales y control
selectivo de cambios de uso en los mismos.

- Crear un reglamento de anuncios que permita disefiar y asesorar sobre los
tipos de anuncios comerciales en la zona patrimonial.

- Formar una organizacion de comerciantes dentro del sector, que permita
tener contacto con las instancias de gobierno, para que se puedan
establecer sus necesidades y llegar a un punto intermedio con la normativa
y su relacion con la conservacién del patrimonio edificado.
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- Crear un padron de propietarios de inmuebles con valor patrimonial en la
zona.

- Elaboracién de un plan parcial de conservacion del centro histérico, que
implemente acciones como las mencionadas anteriormente.

- Regular a través de un horario el comercio informal y el ambulantaje, que
este se pueda ubicar en la calle Ma. Morelos (tramo peatonal), pues esto
podria fomentar un mejor desempefio comercial, y no afectaria la vialidad o
circulacién, pues este es un pasaje ya con una actividad comercial, solo
deberia de controlarse mas con una zonificacion, tipos de productos en
venta y un horario establecido.

- Los propietarios debera estar obligados a limitar los riesgos de degradacion
y deterioro del bien inmueble, eliminando las respectivas causas.

- Ante la responsabilidad de degradacion o deterioro demostrada por
acciones (u omisién de estas) del propietario de un bien patrimonial, el
organismo competente podrd promover las acciones de expropiacion.

- Modificar el reglamento de construcciones para disminuir el impacto de las
edificaciones posteriores en el sector, ademas en el caso de un inmueble
patrimonial, requerir una valoraciéon (para la conservacion de su tipologia
original) de los trabajos de construccion o modificacion para otorgar la
licencia.
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CONCLUSION

Como conclusién del presente trabajo de investigacion, se puede comenzar
diciendo que los inmuebles con valor patrimonial dentro de un contexto urbano no
son unidades aisladas, forman parte de un sistema complejo llamado ciudad,
donde se encuentran personas, autos, mercancias, elementos naturales y
artificiales que interactian entre si para formar una dindmica propia. Es importante
entender que lo que nos rodea pertenece a una época y cultura determinada, y de
esta forma, el patrimonio nos integra como una misma sociedad permitiéndonos
recibir una lectura de nuestro pasado, por ello la importancia del conservar nuestro
patrimonio.

En el transcurso del presente trabajo de investigacion se ha realizado una
observacion, andlisis y evaluacion del patrimonio urbano dentro de un sector
comercial, y que mediante una propuesta metodoldgica para estos casos, permite
generar una serie de estrategias para la conservacion y mejora espacial de un
contexto patrimonial. Esto con el fin de poder argumentar las hipétesis planteadas
en un inicio, asi se encuentra, que si es posible generar estrategias de accion
adecuadas para la conserva y mejora del contexto patrimonial a través de una
propuesta de conservacion integral que considera los aspectos urbanos, de la
poblacién y del patrimonio tangible.

Ademas de poder afirmar que el deterioro de un contexto urbano-patrimonial se
propicia al:

- Implementarse en su mayoria el uso de suelo comercial, generandose asi la
especulacion del patrimonio.

- Contar con una deficiente o carente regulacion constructiva y comercial que no
establece los parametros adecuados para fomentar la conserva del
patrimonio.

- Encontrar que la poblacion no reconoce la importancia de su patrimonio, y
busca el mayor beneficio, generalmente econdmico, por sobre su valor
cultural.

De esta manera la presente investigacién busca concluir con estrategias o lineas
de accién que permitan la elaboracion de proyectos especificos con el fin de
promover una mejora en su condicion espacial y conservacion patrimonial. Donde
se reconoce necesaria la intervencion de autoridades municipales (en algunos
casos estatales) y de la poblacion en general para fomentar una adecuada
gestion del patrimonio urbano-arquitectonico.
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Durante el desarrollo de los semestres de la Maestria en ciencias del habitat, fue
posible estructurar una metodologia propuesta para la conservacion patrimonial y
mejora espacial en zonas comerciales, esta, es presentada para poder ser
aplicada en otros asentamientos urbanos. Pues en el transcurso de este tiempo
se abordaron conocimientos, métodos y perspectivas fundamentales para nuestro
objeto de estudio.

También en el desarrollo de este propuesta metodoldgica aplicada, se han podido
observar que causas, como cambio de uso de suelo (pasando de ser viviendas a
establecimientos comerciales) han generado una ruptura en la continuidad y
armonia del entorno, y que esta, se genera tanto con las alteraciones urbanas
(discordancia en volumenes, texturas, materiales, subdivisiones del inmueble,
alteraciones en el discurso original del inmueble, entre otras) como con la falta de
politicas de conserva y mejora del patrimonio.

Para esto son necesarios trabajos tanto de restauracion como de conservacion,
dirigidos a aquellos inmuebles que muestren un deterioro (alto-restauracion,
medio o bajo-conservacion), considerando siempre el conservar la tipologia
original del inmueble para que esta pueda ser interpretada por la sociedad.

Igualmente se debe sefialar, que no se pretende (o puede) detener el cambio de
uso de los inmuebles patrimoniales o la especulacién de los mismos, sino mas
bien estos se deben orientar y planificar para satisfacer las necesidades actuales
de la poblacién pero manteniendo el legado de una cultura que los produjo. Pues
actualmente el patrimonio arquitectonico se ve en la necesidad de adaptarse a un
nuevo tipo de vivencia urbana (no contemplada en su origen debido a su contexto
histoérico) y sin estos cambios corre el riesgo de perder su utilidad, ¢ conserva por
conservar? no, sino brindarle una utilidad actual al patrimonio que respete su
valor.

Pareciera que una de las formas actuales para la conservacion del patrimonio
consiste solo en mejoras de su imagen urbana o fachadas, pero realmente no se
observa o se atiende la dinamica total que rodea al patrimonio. Por ello en este
trabajo de investigacion se pretendié mostrar una manera distinta de trabajar esta
problematica para generar diversos modelos de acercamiento y comprensiéon del
patrimonio urbano-arquitectonico.

Por ultimo y como reflexiones particulares obtenidas de la experiencia de
aplicacion del presente método de Conservacion patrimonial y mejora espacial en
zonas comerciales se pueden enumerar las siguientes:
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- No se pretende detener el proceso de transformacién de la ciudad sino
orientarlo, encontrando un equilibrio, ya que no es tampoco razonable
convertir la ciudad en una unidad estética, sin relacion con las necesidades
y expectativas reales de la poblacion.

- Las obras con valor patrimonial son demolidas o transformadas de modo tal
que se desvirtia su valor testimonial, en funcion de la ley de oferta-
demanda de espacio urbano.

- Para el caso particular de la vivienda, de manera general, cuando el
habitante tiene arraigo, la naturalidad de las modificaciones no alteran la
lectura del inmueble; y los cambios de uso del inmueble no se alejan mucho
de la vocaciéon del mismo, basicamente porque existe una identidad entre
usuario e inmueble.

- El uso mixto de un inmueble con valor patrimonial, en estos casos, presenta
un menor deterioro debido a que sus modificaciones, en la mayoria de los
casos, no alteran en gran medida la lectura del inmueble, pues aun se
fomenta un vinculo entre el usuario y su vivienda, observandose que se
acondiciona solo una parte para la actividad comercial.

- La imagen urbana depende en gran medida de las soluciones particulares
gue se den a cada inmueble, pero en general, se debe considerar que la
unificacibn de paramentos, alturas, lineas de horizonte, materiales y
proporciones se contribuye a la mejora del entorno y la imagen urbana.

- Cuando la funcién del equipamiento comercial (por ejemplo el mercado) se
convierte en abasto regional, se debe reubicar un centro de abasto
comercial que permita una mejor dinamica, vida y crecimiento del desarrollo
comercial, para evitar el aumento en la densificacion edificatoria en este
sector.

- Los elementos que generan una significacién o centralidad, se convierten
en vias donde se produce mayormente la especulacion comercial del
patrimonio.

- Es posible establecer la significacion e importancia de un contexto urbano,
determinando la manera de utilizacion que la poblacién tiene de este. La
significacién, es un medio por el cual, se puede definir aquello que las
personas reconocen 0 N0 como patrimonio.

- El nivel educativo de los habitantes junto con la falta de equipamiento de
nivel superior, fomentan que gran parte que la poblacibn econémicamente
activa se localice en el sector agropecuario y comercial, propiciAndose asi
en este sector definido de la ciudad, el auto-empleo y la creacién de
pequefios y medios negocios orientados mas hacia la actividad comercial.
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ANEXOS

ANEXO 1

Direccion:

Uso actual:
EL INMUEBLE:
Tiene alguna perdida de muros o losa?

S/N

Muestra fisuras o agrietamientos en muros o losa?

Muestra problemas de humedad?

Muestra problemas de hundimiento?

Cuantos cuartos posee el inmueble?

Todos los cuartos poseen entrada de iluminacién natural?

Todos los cuartos poseen entrada de ventilacion?

Se harealizado alguna ampliacion reciente? (30 afios)

Se han abierto vanos (ventanas o puertas) en fachada?

Mantiene los materiales de construccion originales?

Se han agregado o quitado espacios (cuartos) al inmueble?

Se ha cambiado el uso del inmueble? (30 afios)

ANEXO 2

Manzana l

Lote Uso S

Condicién estructural

mala | regular | buena

vivienda

patrimonio: vivienda

vivienda

vivienda

comercio

XX [ X | X |X|X

patrimonio: vivienda

baldio X X

O INO|O|D|W|IN|F

patrimonio: vivienda X

Anexos
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Manzana 2
Condicion estructural
Lote Uso S
mala | regular | buena
1 |vivienda X
2 | comercio X
3 | comercio X
4 | equipamiento X
5 | equipamiento X
6 | mixto X
7 | patrimonio: equipamiento X
Manzana 3
Condicion estructural
Lote Uso
mala | regular | buena
1 | patrimonio: comercio X
2 | patrimonio: comercio X
3 | patrimonio: comercio X
4 | patrimonio: comercio X
5 | patrimonio: comercio X
6 | patrimonio: equipamiento X
Manzana 4
Condicién estructural
Lote Uso S
mala | regular | buena
1 | patrimonio: comercio X
2 | patrimonio: comercio X
3 | patrimonio: comercio X
4 | patrimonio: comercio X
5 | patrimonio: vivienda X
6 | patrimonio: vivienda X
Manzana 5
Condicién estructural
Lote Uso S
mala | regular | buena
1 | patrimonio: comercio
2 | vivienda X
3 | mixto X
4 | mixto X
5 | mixto X
6 | patrimonio: equipamiento X
7 | patrimonio: comercio X
Manzana 6
Condicién estructural
Lote Uso S
mala | regular | buena
1 |vivienda X
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2 | comercio X
3 | comercio
4 | patrimonio: mixto X
5 | patrimonio: mixto X
6 |comercio X
7 |vivienda X
8 |comercio X
9 |[mixto X
10 | comercio X
Manzana 7
Condicion estructural
Lote Uso S
mala | regular | buena
1 |[mixto X
2 |vivienda X
3 | comercio X
4 | patrimonio: comercio X
5 |vivienda X
6 |equipamiento X
7 | comercio X
8 | comercio X
9 |comercio X
10 |comercio X
11 |vivienda X
12 | mixto X
13 | mixto X
14 | comercio X
15 | comercio X
16 | comercio X
17 | comercio X
18 | comercio X
19 | comercio
Manzana 8
Lote Uso S Condicion estructural
mala | regular | buena =
1 |mixto X E
2 | patrimonio: comercio X S
3 | patrimonio: equipamiento x | st 00 h
4 | patrimonio: mixto X
5 | comercio X
6 |comercio X X
7 | mixto
8 |comercio
9 | patrimonio: equipamiento

Anexos
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Manzana 9
Lote Uso S Condicion estructural
mala | regular | buena
1 | patrimonio: equipamiento X
2 | patrimonio: mixto X
3 | patrimonio: comercio X
4 | patrimonio: comercio X
5 | patrimonio: comercio X
6 | patrimonio: comercio X
7 | patrimonio: comercio X
8 | patrimonio: comercio X
9 | patrimonio: comercio X
Manzana 10
Lote Uso S Condicidn estructural
mala | regular | buena
1 | equipamiento X
2 |vivienda X
3 | patrimonio: comercio X
4 | patrimonio: comercio
5 | patrimonio: mixto
6 | patrimonio: mixto X
7 | comercio X
8 |comercio X
9 | mixto X
10 | mixto X
11 | comercio X X
12 | patrimonio: vivienda X
13 | patrimonio: comercio X
Manzana 11
Lote Uso s | Condicion estructural I
mala | regular | buena ||
1 |vivienda X
2 | vivienda X
3 | equipamiento X
4 | patrimonio: vivienda X
5 | patrimonio: mixto X
6 |comercio X
7 | mixto X
8 | patrimonio: vivienda X
9 | patrimonio: mixto X i
10 [ patrimonio: mixto X ;
11 | patrimonio: mixto x |
12 | patrimonio: mixto X :
13 | patrimonio: mixto x |F
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14 | patrimonio: mixto X
15 | mixto X
16 |comercio X
17 |vivienda X
18 | mixto X
19 |comercio X
Manzana 12
Lote Uso 5 Condicion estructural
mala | regular | buena || =
1 |baldio X 3
2 | comercio X )
3 | comercio X
4 | mixto X
5 | mixto X
6 | comercio X
7 | comercio X
8 |vivienda X X
9 | comercio X
10 [ patrimonio: mixto X
11 | mixto X
12 | mixto X
13 | mixto X
14 | patrimonio: vivienda X
15 [ patrimonio: mixto X
16 | mixto X
17 |comercio X
18 |comercio X
19 [ patrimonio: mixto X
Manzana 13
Lote Uso S Condicion estructural
mala | regular | buena
1 | patrimonio: comercio X
2 | patrimonio: comercio X
3 | patrimonio: comercio X
4 | patrimonio: comercio X
5 | patrimonio: comercio X
6 | patrimonio: comercio X
7 | patrimonio: comercio X
8 | patrimonio: comercio X
9 | patrimonio: mixto X
10 |comercio X
11 |comercio X
12 | mixto X
13 | mixto X

170

Anexos



Propuesta metodoldgica de conservacion patrimonial en zonas comerciales k)tyq =.=
) mm
14 |vivienda
15 | mixto
Manzana 14
Lote Uso S Condicion estructural
mala | regular | buena
1 | patrimonio: comercio X
2 | comercio X
3 | comercio X
4 | comercio X
5 | mixto X
6 |comercio X
7 | comercio X
8 |comercio X
9 | patrimonio: comercio X
Manzana 15
Lote Uso S Condicion estructural
mala | regular | buena
1 | patrimonio: comercio X
2 | patrimonio: comercio X
3 | mixto X
4 | patrimonio: comercio X
5 | patrimonio: comercio X
6 |comercio X
7 | comercio X
8 |comercio X
9 |comercio X
10 |comercio X
11 | comercio X
12 | comercio X
13 |vivienda X
14 |vivienda X
15 | mixto X
16 |vivienda X
17 | mixto X
18 | mixto X
19 | patrimonio: comercio X
20 | comercio X
21 | patrimonio: comercio X
Manzana 16
Lote Uso S Condicion estructural
mala | regular | buena
1 |[mixto X
2 | mixto X
3 | mixto X
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4 |vivienda X
5 |mixto X
6 |comercio X
7 | comercio X
8 | baldio X X
Manzana 17
Lote Uso 5 | Condicion estructural R R
mala | regular | buena |
1 | mixto X
2 | patrimonio: mixto X
3 | patrimonio: comercio
4 | mixto X
5 | mixto
6 |vivienda X
7 | vivienda X
8 | mixto X
9 |vivienda X
10 | mixto X
11 |comercio X
Manzana 18
Lote Uso S Condicion estructural
mala | regular | buena
1 | mixto X
2 |vivienda X
3 | mixto X
4 | patrimonio: vivienda X
5 | comercio X
6 |comercio X
7 | patrimonio: mixto X
8 | patrimonio: vivienda X
9 |vivienda X
10 | mixto X
11 | mixto X
12 | patrimonio: vivienda X
13 | patrimonio: vivienda X
14 | patrimonio: mixto X
15 | patrimonio: vivienda X
16 | patrimonio: vivienda X
17 | mixto X
18 |vivienda
19 | mixto
20 | mixto
Manzana 19
Lote | Uso | S|  Condiciéon estructural |
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mala | regular | buena |

1 |vivienda X |

2 | mixto X

3 | mixto X

4 | comercio X

5 |vivienda

6 |vivienda E

7 | comercio X X

8 |comercio X

9 |vivienda X

10 |vivienda X

11 | mixto X

12 | mixto X

13 | comercio X

14 |vivienda X

15 | comercio X

16 | patrimonio: vivienda X

17 | patrimonio: mixto X

18 | patrimonio: vivienda X

19 |vivienda X

20 | patrimonio: mixto X

21 | patrimonio: vivienda X

Manzana 20
Lote Uso S Condicion estructural ._
mala | regular | buena i

1 |vivienda X i
2 |vivienda i
3 | mixto X
4 | comercio X
5 | comercio X

6 |comercio X

7 | comercio X

8 | mixto X

9 |[mixto X

10 |vivienda X

11 | comercio X

12 | comercio X

13 | comercio X

14 | comercio X

15 | comercio X

16 | comercio X

17 | comercio X

18 | mixto X

19 | comercio X

20 | mixto X
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21 |vivienda X
22 | mixto X
23 |vivienda X
24 | comercio X
25 | mixto X
26 |vivienda X
27 |vivienda X
28 | patrimonio: vivienda X
29 | patrimonio: vivienda X
30 | patrimonio: mixto X
31 |vivienda X
32 |vivienda X
33 | mixto X
34 | mixto X
35 | mixto X
36 | patrimonio: mixto X
36 | patrimonio: mixto X
Manzana 21
Lote Uso S Condicion estructural
mala | regular | buena
1 | comercio X
2 |vivienda X
3 | mixto X
4 | comercio X
5 |vivienda X
6 mixto X
7 | mixto X
8 |comercio X
9 |[mixto X
10 | mixto X
11 | comercio X
12 |vivienda X
13 | comercio X
14 | comercio X
15 | comercio X
16 | comercio X
17 | comercio X
18 | mixto X
19 | mixto X
20 | mixto X
21 | comercio X
22 | baldio X X
23 | patrimonio: mixto X
24 | baldio X X

HERDEE pEL &7
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25 | vivienda
26 | comercio
27 | mixto X
Manzana 22
Lote Uso S Condicidn estructural
mala | regular | buena
1 | patrimonio: mixto X
2 | mixto X
3 | mixto X
4 | mixto X
5 | mixto X
6 |vivienda X
7 | patrimonio: mixto X
8 | patrimonio: mixto X
Manzana 23
Condicidn estructural
Lote Uso S
mala | regular | buena
1 | patrimonio: vivienda X
2 |vivienda X
3 | vivienda X
4 | baldio X
5 |vivienda X
Manzana 24
Condicidn estructural
Lote Uso S
mala | regular | buena
1 | patrimonio: vivienda X
2 | patrimonio: mixto X
3 | mixto X
4 | vivienda X
5 | comercio X
6 |vivienda X
7 | patrimonio: vivienda X
8 | patrimonio: vivienda X
9 |comercio
Manzana 25
Condicidn estructural
Lote Uso S
mala | regular | buena
1 | mixto X
2 | patrimonio: vivienda X
3 | patrimonio: vivienda X
4 | patrimonio: comercio X
5 | patrimonio: mixto X
6 | patrimonio: vivienda X
7 | patrimonio: mixto X
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Manzan

a26

Lote

Uso

S

Condicién estructural

mala | regular | buena

[N

vivienda

vivienda

mixto

comercio

mixto

comercio

patrimonio: vivienda

comercio

Ol |N|o|g|~|lw|N

patrimonio: vivienda

=Y
o

equipamiento

[N
[N

comercio

XIX|IX XX |X|X|X|X|X|X

Manzan

az27

Lote

Uso

Condicién estructural

mala | regular | buena

[N

comercio

mixto

comercio

comercio

vivienda

comercio

vivienda

patrimonio: vivienda

Ol |N|o|g|~|lw|N

patrimonio: comercio

X | X | X |X|X

Notas:

* S = saneamiento, se marca los inmuebles con problemas de

saneamiento.

* De las manzanas 1-6, 11, 16, 22-27. Solamente se toma los
lotes frente a las calles que determinan el sector comercial.
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